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I. DATE GENERALE: 
 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii:   
,,RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE 
DIN COMUNA VALEA LARGA, JUDETUL MURES” 
 

1.2. Ordonatorul principal de credite/investitor:  
 COMUNA VALEA LARGĂ, LOCALITATEA VALEA LARGĂ, 
          STR. PRINCIPALA, NR. 248, JUDETUL MUREȘ 
 Beniamin PĂDUREAN – Primar al Comunei Valea Largă 
 

1.3. Beneficiarul investiţiei:  
  COMUNA VALEA LARGĂ, LOCALITATEA VALEA LARGĂ, 
  STR. PRINCIPALA, NR. 248, JUDETUL MUREȘ 

 
1.4. Elaboratorul  documentaţiei: 
 Proiectant: S.C. AXA CADPROJECT S.R.L. 
                                Tg. Mureş, str. Pandurilor, nr. 11/9, județ Mureș 
 
1.5. Data: FEBRUARIE 2023  
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II. DESCRIEREA INVESTIŢIEI: 
 

2.1. Prezentarea contextului: 
Prezenta documentaţie tehnico-economică are ca scop elaborarea Documentaţiei de Avizare 

a Lucrărilor de Intervenţii pentru realizarea lucrărilor de renovare energetică a clădirii rezidentiale 
multifamiliale din comuna Valea Largă, conform temei de proiectare elaborate de beneficiarul 
lucrărilor, Comuna Valea Largă. 

Primăria Comunei Valea Largă a depus cerere de finanțare pentru investitia ”RENOVARE 
ENERGETICA A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA VALEA 
LARGA, JUDETUL MURES”, prin Planul Național de Redesare și Reziliență al României, 
Componenta 5 – Valul Renovarii axa 1 — Schema de granturi pentru eficiență energetică și reziliență 
în clădiri rezidențiale multifamiliale, operațiunea A.3 — Renovarea energetică moderată sau 
aprofundată a clădirilor rezidențiale multifamiliale, Apelul de proiecte de renovare energetică 
moderată a clădirilor rezidențiale multifamiliale, prima rundă. Prin intermediul componentei C5 - 
Valul Renovării se urmărește îmbunătățirea fondului construit printr-o abordare integrată a eficienței 
energetice, a consolidării seismice, a reducerii riscului la incendiu și a tranziției către clădiri verzi și 
inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetică și calitatea arhitecturală a acestuia, 
dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performanțelor fondului construit și 
asigurarea capacității tehnice pentru implementarea investițiilor. 

2.2. Analiza situaţiei existente și identificarea necesităților și a deficiențelor: 
Situaţia actuală şi informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea 

proiectului: 
Judeţul Mureş, pitoresc cadru natural al spaţiului carpato-danubian, este situat în partea 

central-nordică a României, în Podişul Transilvaniei, în bazinul superior al râului Mureş şi bazinele 
râurilor Târnava Mare şi Târnava Mică, fiind cuprins între meridianele 23º55' şi 25º14' longitudine 
estică şi paralelele 46º09' şi 47º00' latitudine nordică.  

În ceea ce priveşte organizarea administrativ-teritorială, judeţul Mureş cuprinde: 
 4 municipii (Târgu-Mureş, Sighişoara, Reghin, Târnăveni) 
 7 oraşe (Luduş, Sovata, Iernut, Miercurea Niraj, Sărmaşu, Sângeorgiu de Pădure, 

Ungheni) 
 91 comune 
 487 sate 

Municipiul reşedinţă al judeţului:   Târgu-Mureş  
1) Suprafaţa totală: 4.930 ha 
2) Populaţia stabilă: 147.886 locuitori 

 Reşedinţa administrativă a judeţului Mureş este şi un important centru economic şi cultural 
al judeţului. Prin aşezarea sa geografică în culoarul larg al râului Mureş, beneficiază de avantajele 
care le oferă zona de confluenţă a trei regiuni naturale, cu resurse economice diferite şi 
complementare: regiunea cerealieră a Câmpiei Transilvaniei, Podişul Târnavelor şi zona forestieră a 
dealurilor subcarpatice interne. 



 

 
”RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA 
VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ”                                                                                                       
PROIECT NR. 181/2023                                                                                                                                 6 

 
 
 

 Județul Mures beneficiază de o rețea de comunicație cuprinzând 1846 kilometri de drumuri 
publice, din care 18 la sută reprezintă drumurile de interes național, 40 la sută cele de importanța 
județeană si 42 la sută cele comunale. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Situat în interiorul arcului carpatic, judeţul Mureş este favorizat de un relief armonios, 
dispunând de bogate şi variate resurse naturale. 

Situat în partea centrală a țării, urmând cursul râului omonim, județul Mures coboara în trepte 
de pe crestele Carpatilor Rasariteni înspre Câmpia Transilvaniei si Podisul Tîrnavelor. Relieful de 
podiș si colinar ocupă jumătate din întinderea județului, cealaltă jumatate fiind rezervată dealurilor 
subcarpatice si munților vulcanici Călimani si Gurghiu. 6696 kilometri pătrați constituie suprafața 
județului Mureș. Aceasta reprezintă aproape trei procente din întinderea actuala a României, iar cei 
circa 579.000 locuitori au o pondere similară în întregul populatiei țarii. 48,8 la sută din populația 
județului locuiește în mediul urban: la Tîrgu Mureș, Reghin, Sighișoara, Tîrnaveni, Luduș, Sovata, 
Iernut, Miercurea Nirajului, Ungheni, Sarmașu si Sîngeorgiu de Pădure, iar 51,2 la sută în mediul 
rural, în 91 de comune cu 486 de sate. Localitatea reședință de județ este municipiul Tîrgu Mureș. 
Relieful teritoriului judeţului cuprinde o depresiune intracarpatică ce coboară uşor în trepte, de pe 
piscurile vulcanice ale munţilor Călimani (2100 m) şi ai Gurghiului, spre mijlocul Câmpiei 
Transilvaniei (276 m), brăzdată fiind de Valea Mureşului şi fragmentată de afluenţii acestuia. 

Reţeaua hidrografică a judeţului aparţine în totalitate bazinului râului Mureş, principalul 
colector de apă în întreg bazinul Transilvaniei, care străbate teritoriul judeţului pe o lungime de 187 
km. 

Regimul climatic ce caracterizează judeţul Mureş este continental-moderat, cu diferenţieri în 
zona de deal, faţă de cea de munte. Temperaturile medii anuale se menţin între 8º – 9º C în partea de 
vest şi 2º- 4ºC în partea de est. Precipitaţiile variază între 550 mm pe an în partea de vest şi 1000-
1200 mm pe an în zona montană. Vânturile predominante sunt cel de vest şi nord-vest, cu intensitate 
şi frecvenţă mijlocie. 
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Date demografice: 
La 18 martie 2002, potrivit rezultatelor recensamântului, populatia stabilă a județului Mureș a 

fost de 579.862 locuitori (53,2% români, 39,3% maghiari, 7% tigani, 0,3% germani si alte etnii), 
ocupând locul 14 în ierarhia județelor țării, cu o pondere de 2,7%. Fața de recensamântul din 1992, 
numărul locuitorilor a scăzut cu 30.191, respectiv cu 4,9%. În ceea ce privește structura populației 
pe sexe, în 2002, ca si la recensamântul anterior efectuat în 1992, se menține o ușoară predominare 
numerică a populației de sex feminin: sex masculin – 283.762 (48,9%), sex feminin – 296.100 
(51,1%). 48,8% din populația județului se află în mediul urban, iar 51,2 % în mediul rural. 

Principalele municipii si orașe ale județului sunt: municipiul Tîrgu-Mures (reședinta de județ) cu 
149.577 locuitori, municipiul Reghin – 36.023 locuitori, municipiul Sighișoara – 32.287 locuitori, 
municipiul Târnaveni – 26.537 locuitori, orașul Iernut –9.440 locuitori, orașul Luduș – 17.407 
locuitori, orașul Sovata – 11.568 locuitori. 

Conform rezultatelor ultimului recensamânt, desfașurat în anul 2002, municipiul Tîrgu-Mureș 
are 149.577 locuitori. Populația orașului este structurata pe etnii dupa cum urmează: români – 75.317 
(50,35%), maghiari – 69.825 (46,68%), țigani – 3.759 (2,51%), germani – 275 (0,18%), alta etnie – 
367 (0,17%). Structura populației după religie este următoarea: ortodocși – 69.726 (46,62%), 
reformați – 44.849 (29,98%), romano-catolici – 20.156 (13,48%), greco-catolici – 4.051 (2,71%), 
nitarieni – 3.891 (2,60%), alte religii (evanghelică de confesiune augustană, evanghelică lutherană 
sinodo-presbiteriană, adventistă de ziua a șaptea, baptista, penticostală, creștină dupa Evanghelie) – 
6.904 (4,6%).  

Tîrgu-Mureș este reședinta județului Mureș, județ cu o suprafată de 6.696 km pătrați, este situat 
în zona central-nordică a României, reprezentând aproximativ 3% din întreaga suprafață a țării. 

Date economice: 
Principalele ramuri economice şi ponderea lor în economia judeţului sunt: industria: 41%, 

agricultura, silvicultura şi exploatările forestiere: 22%, serviciile: 37%. 
Industria judeţului se situează, la nivel naţional pe locul opt, aceasta fiind fruntaşă în mai 

multe domenii. Cele mai importante din acest punct de vedere sunt industria producătoare de 
îngrăşăminte chimice şi industria producătoare de brânzeturi. Alte domenii industriale principale de 
activitate in judeţ sunt :  

1. Industria producătoare de lapte 
2. Producţia de mobilier 
3. Producţia de cherestea 
Ineficienţa economică, dar mai ales gradul înalt de poluare a dus, va duce în continuare la 

întreruperea activităţii unor capacităţi de producţie şi implicit la reducerea numărului de salariaţi, 
industria devenind astfel principala ramură generatoare de şomaj. 

Agricultura are şi ea o pondere destul de importantă în economia judeţului Mureş, şi anume 
22%. Acest lucru este confirmat, într-o oarecare măsură, de faptul că 61% din suprafaţa totală a 
judeţului Mureş este suprafaţă agricolă. 

În ceea ce priveşte judeţul Mureş, culturile predominante sunt cele de cereale (grâu, secară, 
porumb, orz), de sfeclă de zahăr, de porumb şi cea de legume. 

Dezvoltarea sectorului întreprinderilor mici şi mijlocii este deosebit de importantă deoarece 
pe de o parte, în prezent este principala sursă de locuri de muncă, iar pe de altă parte prin intermediul 
lor se creează o cultură a competiţiei bazată pe flexibilitate şi productivitate. 
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Judeţul Mureş se afirmă cu un potenţial turistic foarte ridicat, întrucât pe întreg teritoriul său 
sunt concentrate obiective turistice variate şi de mare valoare. Activitatea turistică este susţinută de 
existenţa unei infrastructuri diversificate, cu unităţi de cazare corespunzătoare, în special în centrele 
urbane. 

Comuna Valea Largă este o comună importantă din județul Mureș, cu perspective imediat 
de dezvoltare în ceea ce privește agricultura. 

Comuna Valea Largă este situată în nordul judeţului Mureş, pe drumul județean DJ151C, cu 
o suprafaţă administrativă de 3350 ha și o populație de 2950 locuitori, având ca vecini următoarele 
comune: 

 - la NV de comuna Ceanu Mare, aflată la o distanta de 7 km; 
 - la N de comuna Frata, aflată la o distanţă de 20 km; 
 - la E de comuna Zau de Câmpie aflată la distanţa de 5 km; 
- la S de comuna Tăureni aflată la distanţa de 15 km; 
Cel mai apropiat aeroport este la Vidrasău (Târgu-Mureş) aflat la 50 km de comună. 
Centrul politico-administrativ al comunei este localitatea Valea Largă, aşezată la distanţa de 

53 km NV faţă de municipiul Tîrgu Mureş şi la 52 km V de municipiul Cluj Napoca, este compusă 
din următoarele localități: Valea Largă, Grădini, Mălăești, Poduri, Valea Frăției, Valea Glodului, 
Valea Pădurii, Valea Șurii și Valea Urieșului. 

Prin întregul potenţial disponibil (natural, material şi uman) comuna Valea Largă este o 
componentă importantă a judeţului din care face parte, armonios integrată în vastul complex 
funcţional care este Podişul Transilvaniei. 

Viaţa social-economică a urbei este dinamică, supusă unei permanente transformări ca 
urmare a noilor cerinţe. În perspectivă, zona are un statut privilegiat de dezvoltare, putând deveni 
exemplu de organizare şi exploatare echilibrată a resurselor naturale şi umane. În prezent comuna 
este în plin proces de transformare pe noile coordonate ale economiei de piaţă. 

Căi de acces: 
    - drumul județean DJ151C 
Infrastructură 
În domeniul telecomunicaţiilor, oferta comercială este dominată de compania națională de 

telefonie fixă și de două companii de telefonie mobilă. Gradul de acoperire prin telefonia mobilă 
creşte datorită expansiunii tehnicii în telefonia fără fir. Tendinţa este de deconectare de la reţeaua 
fixă de telefonie în favoarea telefoniei mobile. 

Pe teritoriul comunei există acces la televiziunea prin cablu și la internet. 
Reţeaua de distribuţie a apei are majoritatea locuinţelor racordate. Este necesară construcţia 

reţelei de distribuţie a apei spre toate localitățile aparținătoare. Principala sursă de apă curentă o 
reprezintă rețeaua publică de alimentare cu apă. 

Reţeaua de canalizare nu este realizată în comuna Valea Largă. 
Reţeaua de distribuţie a gazelor naturale are de asemenea majoritatea locuinţelor racordate. 
Entitatea responsabilă cu implementarea proiectului este Comunei Valea Largă, având 

sediul în localitatea Valea Largă, Str. Principală nr. 248, Comuna Valea Largă, județ Mureș, 
telefon/fax: 0265-488112. 

Fundamentarea necesității și oportunității realizăsorii investiției  
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Obiectivul general al proiectului îl constituie alinierea la legislația națională și europeană 
privind cerințele minime de performanțe energetice necesare a fi atinse de către clădirile publice, 
prin  măsuri de economisire a energiei și reducerea emisiei de CO2. Politica în domeniul eficienței 
energetice reprezintă o prioritate atât la nivel comunitar, cât şi la nivel naţional, iar sectorul clădirilor 
este considerat unul din principalii consumatori de energie şi de emitere de gaze cu efect de seră şi 
CO2. Deși statul român a depus eforturi pentru a spori eficiența energetică a fondului său de clădiri 
publice și private, rezidențiale și nerezidențiale, rămâne în continuare un segment considerabil al 
fondului de clădiri existent ce va trebui renovat până în anul 2050, pentru a îndeplini obiectivele de 
eficiență energetică stabilite în directivele europene. 

Obiectivul specific îl constituie îmbunătăţirea calităţii locuințelor din Comuna Valea Largă, 
prin utilizarea materialelor moderne de eficientizare energetică necesare creării unui confort sporit 
în clădiri.  

Prezenta Documentaţie de Avizare a Lucrărilor de Intervenţii s-a întocmit conform Hotărârii 
nr. 907/29.11.2016 privind aprobarea conţinutului cadru al documentaţiei tehnico-economice 
aferente investiţiilor publice, precum şi a structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general 
pentru obiective de investiţii şi lucrări de intervenţii; emitent: Guvernul României publicată în 
Monitorul Oficial nr. 1061/29.11.2016. 

Oportunitatea realizării acestei investiții este dată de posibilitatea de finanțare a  investiției 
prin Planul Național de Redesare și Reziliență al României, Componenta 5 – Valul Renovarii axa 1 
— Schema de granturi pentru eficiență energetică și reziliență în clădiri rezidențiale multifamiliale, 
operațiunea A.3 — Renovarea energetică moderată sau aprofundată a clădirilor rezidențiale 
multifamiliale, Apelul de proiecte de renovare energetică moderată a clădirilor rezidențiale 
multifamiliale, prima rundă. Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovării se urmărește 
îmbunătățirea fondului construit printr-o abordare integrată a eficienței energetice, a consolidării 
seismice, a reducerii riscului la incendiu și atranziției către clădiri verzi și inteligente, conferind 
respectul cuvenit pentru estetică și calitatea arhitecturală a acestuia, dezvoltarea unor mecanisme 
adecvate de monitorizare a performanțelor fondului construit și asigurarea capacității tehnice pentru 
implementarea investițiilor. 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiției publice: 
Realizarea lucrărilor de intervenție prevăzute în cadrul proiectului au drept scop creşterea 

performanţei energetice a clădirii de locuit din Comuna Valea Largă, respectiv reducerea 
consumurilor energetice cu peste 30%, în condiţiile asigurării şi menţinerii climatului termic interior, 
precum şi ameliorarea aspectului urbanistic al localităţii. 

Prin reabilitarea energetică a clădirii se urmărește  
- creșterea gradului de confort termic interior,  
- reducerea consumurilor energetice,  
- reducerea costurilor de întreținere pentru: încălzire, apă caldă de consum, iluminat, 

ventilare-climatizare și, în consecință,  
- reducerea emisiilor poluante în vederea diminuării efectului de seră la scară planetară. 
3. Descrierea construcției existente: 
3.1. Particularități ale amplasamentului: 
a.) Descrierea amplasamentul lucrării: 
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Imobilul este situat în localitațea Valea Largă, comuna Valea Largă, având C.F. nr. 50508 
Valea Largă și nr. cad. 50508. Terenul are suprafaţa de 959,00 mp. Pe acest teren este edificată o 
clădire, bloc de locuinte, cu un regim de înălțime S+P+3E, clădirea ce face obiectul documentației 
are functiunea de bloc de locuite și este o clădire ce a fost construită în anul 1976, avand o Sc = 
307,00 mp, Sd = 1.386,00 mp. Prin intermediul proiectului propus vor fi realizate lucrări de 
construcții pentru creşterea eficienţei energetice a blocului de locuințe. 
 b.) Relațiile cu zone învecinate, căi de acces: 
 Terenul este situat în zona locuită a localitătii Valea Largă. Terenul are acces pietonal din 
Sud si acces carosabil dintr-o stradă laterală ce mărginește proprietatea la Est. Accesul principal în 
clădire se realizează pe fatada principală la Sud. Accesul la subsol si la nivelele superioare se face 
prin două scări interioare. 

c.) Datele seismice şi climatice; 
Date seismice: 

Amplasamentul studiat se înscrie în zona macroseismică cu intensitatea I = VII pe scara MSK. 
Parametrii seismici ai zonei stabiliţi conform “Codului de proiectare seismică – Partea I – 
Prevederi de proiectare pentru clădiri” - indicativ P100-1/2013 au următoarele valori (vezi fig. 
3 şi 4). 

• acceleraţia maximă a terenului pentru proiectare ag = 0,15 g. 
• perioada de control (de colţ) a spectrului de răspuns Tc = 0,7 s. 

Adâncimea de îngheţ, conform STAS 6054/77, este de 0.90m de la CTN. 
 

 
Fig. 3. Zonarea teritoriului României în termeni de valori de vârf ale acceleraţiei terenului 

pentru proiectare ag pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR = 225 ani si 20% 
probabilitate de depasire in 50 de ani - P100-1/2013 

Aspecte climatice: 
Localitatea Valea Largă, prin poziţia sa, se încadrează în sectorul cu climă continentală 
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moderată, prezentând câteva particularităţi, în funcţie de aspectul deluros al regiunii şi de culoarul 
mai coborât al Târnavei Mari, care în bună parte, influenţează asupra regimului termic şi al 
precipitaţiilor, conducând la inversiuni de temperatură, la frecvenţa ceţurilor şi a curenţilor de culoar. 
Clima temperat-continentală se încadrează regimului climatic al depresiunii Transilvaniei. Media 
anuală a temperaturii aerului este de 8,2° C, valoare ce indică un potenţial termic relativ redus şi care 
scoate în evidenţă climatul destul de răcoros. Valorile temperaturii primăverii (9,1°C) şi toamnei 
(8.7°C) sunt apropiate, amplitudinea termică medie între luna ianuarie (-4.3°C) şi luna iulie (18,6°C) 
fiind de 22, 9°C.  

Curenţii de aer au frecvenţa cea mai mare dinspre nord-vest, fiind canalizaţi pe culoarul 
Târnavei Mari. Se resimte totuşi influenţa aerului carpatic, care protejează această zonă de curenţii 
reci din est şi nord-est, mai ales în timpul iernii. Invaziile frecvente ale maselor de aer din vest, 
asigură o umiditate a aerului constant mai ridicată. Nebulozitatea înregistrează valori ridicate, în 
special iarna şi primăvara, când aerul este mai înnorat, valori peste şase zecimi, iar umezeala relativă 
este mare, fiind explicabilă datorită frecvenţei mai mari a maselor de aer umed din vest. Valori mai 
scăzute ale nebulozităţii se înregistrează vara, când aerul este mai senin, valori sub cinci zecimi, 
media anuală fiind de 5.7 zecimi. 

Precipitaţiile sunt neuniforme, mai bogate în intervalul aprilie-octombrie, când cad 70 % din 
precipitaţii. Lunile cele mai ploioase sunt mai-iunie (în medie 90-100 mm/ m2). Precipitaţiile medii 
anuale se înscriu între 650 - 700 mm/ m2. Cantitatea anuală de precipitaţii este influenţată de factorul 
orografic, astfel în culoarul Târnavei Mari se înregistrează 600 - 700 mm. 

d.) Studii de teren: 

Studiile efectuate, absolut necesare pentru stabilirea unor soluţii corecte pentru renovare 

energetică a clădirii rezidentiale multifamiliale din Comuna Valea Largă, sunt următoarele: 

- Studiu topografic pentru suprafaţa ocupată de clădire, s-a realizat cu ajutorul aparatului GPS 
în dublă frecvență marca HI Target V30 şi apoi integrat în sistemul naţional de referinţă STEREO 
70. Studiul cuprinde planul de situaţie, scara 1 : 500 şi plan de încadrare în zonă, scara 1 : 5.000 şi 
sunt prezentate anexat prezentei documentații tehnico-economice. 

- Studiu geotehnic (prezentat în xerocopie), cuprinde un plan de situaţie cu amplasamentul 
forajelor, buletinul de analiză cu rezultatele determinărilor de laborator precum şi raportul geotehnic 
cu recomandările pentru fundare. 

Pentru  determinarea  tuturor  elementelor precizate mai sus s-au efectuat lucrări de cercetare 
geotehnica in faza de teren, precum si in faza de birou dupa cum urmeaza: 

Etapa de teren, in care s-au executat: 
 un  foraj  geotehnic F1  in  sistem  percutant  – uscat    cu    instalatia    mecanica    

Cobra-Nordmeyer,  care  a  investigat  terenul  la adancimea de  - 6.00 m. 
 o dezvelire, notată cu D1 

Dezvelirea D1 prezintă următoarele rezultate: 
- zid din caramida cu grosimea de 0.42m 
- elevație din beton cu înălțimea de 0.90m 
- fundație din beton cu adâncimea de 0.70m  
- cuzinet din beton cu grosimea de 0.20m și adâncimea de 1.80m – total fundație din 

beton 2.50m 
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- Solul de fundare alcătuit din: Argilă prafoasa maronie, plastic consistenta. 
Stratificația terenului este:  

Stratul Denumirea stratului Muchia inferioară a stratului în 
m sub cota terenului 

1 Sol vegetal 0.25 
2 Umpluturi (pietris, sol vegetal, caramida) 0.55 
3 Argilă prafoasa maronie, plastic consistenta 6.00 

In urma forajului si a dezvelirilor nu s-a intalnit apa. 
În urma lucrărilor geotehnice executate, se poate constată, că construcţia existentă este 

realizată pe fundaţii directe, fundaţiile fiind încastrate în stratul de Argilă prafoasa maronie, plastic 
consistenta, care poate suporta o presiune convenţională de bază Pconv = 240 kPa, nivelul 
hidrostatic nu a fost interceptat în timpul realizării lucrărilor geotehnice. 

Conform STAS 6054 adâncimea de îngheţ este de – 0,90 m. Conform Normativului 
NP074/2002, toate lucrările ce se vor executa, se încadrează în categoria geotehnică 1, cu risc 
geotehnic redus, după cum rezultă din următorul punctaj. 

 

Geologia şi seismicitatea 
Bazinul Transilvaniei are un fundament cristalin peste care s-au depus seriile permian – 

triasice, cretacice inferioare. Evoluţia propriu - zisă a bazinului Transilvaniei începe odată cu 
cretacicul superior peste care s-au depus discordant ciclurile paleogen – neogene. 
  Cuaternarul este dezvoltat în luncile râurilor, fiind reprezentat prin depozite aluvionare, iar 
în zona centrală a depresiunii prin depozite proluviale. 

Aceste depozite proluviale reprezentate prin pietrişuri nesortate cu bolovăniş puţin rulate, cu 
nisip argilos sunt acoperite de un strat de argilă gălbuie – maronie. 

Din punct de vedere geologic şi stratigrafic în zonă întâlnim formaţiuni aparţinătoare 
Panonianului şi Cuaternarului, respectiv Pleistocen şi Holocen. 

Cuaternarul apare în lunca văii Târnavei Mari sub formă de aluviuni de nisipuri argiloase – 
prăfoase, prafuri argiloase – nisipoase, nisipuri cu pietrişuri, argile mâloase prăfoase moi. Pe versanţi 
apar deluvii de pantă reprezentate prin argile, argile prăfoase – nisipoase, nisipuri argiloase cafenii 
îndesate a căror grosimi cresc la baza versanţilor, taluzelor sau schimbărilor de pantă.  

Amplasamentul studiat se înscrie în zona macroseismică cu intensitatea I = VII pe scara 
MSK. Parametrii seismici ai zonei stabiliţi conform “Codului de proiectare seismică – Partea I – 
Prevederi de proiectare pentru clădiri” - indicativ P100-1/2013 au următoarele valori: 

• acceleraţia maximă a terenului pentru proiectare ag = 0,15 g. 

Criteriu Puncte conform NP 074-
2014 

Teren de fundare Teren de fundare medii 3 
Apa subterană Cu epuismente normale 2 

Clasa construcţiei Normala 3 
Influenţe asupra 

vecinătăţii 
Fara riscuri 2 

Cutremure ag = 0,10g 1 
Suma 11 
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• perioada de control (de colţ) a spectrului de răspuns Tc = 0,7 s. 
Adâncimea de îngheţ, conform STAS 6054/77, este de 0.80-0.90m de la CTN. 
Aspecte de hidrogeologie 
În conformitate cu harta hidrogeologică, este de aşteptat să se întâlnească un strat acvifer (fig. 

6). Cu toate acestea, harta nu furnizează nici o informaţie privind adâncimea stratului acvifer sau a 
nivelul hidrostatic.  Existenţa stratului freatic este condiţionată de prezenţa şi amploarea dezvoltării 
depozitelor fluviatile, alcătuite din pietriş şi nisipuri de vârstă pleistocen superior (depozite de 
terasă), holocen (depozite de luncă). 

Acviferul freatic este exploatat de regulă prin fântâni pentru alimentare cu apă a localităţilor, 
dar faptul că este sub directa influenţă a factorilor climatici şi lipsa unui strat protector de depozite 
argiloase îl fac vulnerabil la activităţile umane desfăşurate implicit la poluare. 

 

 
Comuna Valea Largă aparține din punct de vedere hidrografic, prin intermediu Pârâului de 

Câmpie și afluenților acestuia, bazinului râului Mureș. Cursul pârâului este puternic influențat de 
tectonica regiunii, de poziția domurilor și a sinclinalelor dintre ele. 

Din punct de vedere hidrogeologic, datorită predominanței în substrat a rocilor impermeabile, 
este facorizată scurgerea apei în detrimentul infiltrației, astfel încât pânzele freatice capătă un 
caracter superficial. 

Acumularea apelor freatice este posibilă în prezența depozitelor badeniei de argile și marne, 
cuntercalații de nisipuri și nisipuri grezoase. Favorabilitatea pentru dezvoltarea apelor freatice o au 
tufurile vulcanice, care pot inmagazina importante cantități de apă. 

Orizontul acvifer freatic cantonat în depozitele deluviale de pantă este alimentat de 
precipitații căzute pe suprafețele versanților, regimul hidrogeologic al acesteia este condiționat de 
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cantiattea de precipitații care se produce în bazinul de recepție. Datorită permeabilității reduce, apa 
infiltrată are o circulație lentă spre baza versanților sau se infiltrează în rocile de bază. 

e.) situația utilităților tehnico-edilitare existente: 
În acest moment în Comuna Valea Largă există rețele edilitare pentru asigurarea clădirilor 

cu alimentare cu apă potabilă, gaz metan, energie electrică și telecomunicații. Clădirea subiect este 
racordată la toate utilitățile existente în zonă, dar se află în imediata apropiere de rețelele de utilități.  

f.) Analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici și naturali, inclusiv de 
schimbări climatice ce pot afecta investiția: 

Riscurile se pot clasifica după modul de manifestare (lente sau rapide), fie după cauză 
(naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari în funcţie de amplitudinea 
acestora și de factorii favorizanți în locul sau regiunea în care se manifestă. 

Riscurile pot fi: 
a) naturale - fenomene naturale distructive de origine geologică sau meteorologică, ori 

îmbolnăvirea unui număr mare de persoane sau animale, produse în mod brusc, ca  
fenomene de masă.  În această categorie sunt cuprinse: cutremurele, alunecările și prăbușirile de 
teren, inundațiile și fenomenele meteorologice periculoase, epidemiile și epizotiile; 

b) antropice - evenimente cu urmări deosebit de grave, asupra mediului înconjurător, 
provocate de accidente. În această categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biologice, nucleare, 
în subteran, avarii la conducte magistrale, incendiile de masă și exploziile, accidentele majore la 
utilaje și instalații tehnologice periculoase, căderi de obiecte cosmice, accidente majore și avarii mari 
la rețelele de instalații și telecomunicații. 

Riscuri naturale: 
• Riscuri climatice: 

o Furtuni, tornade, secetă, îngheț, inundații, avalanșe 
• Cutremure și erupții vulcanice 
• Riscuri geomorfologice 

o Alunecări de teren, tasări de teren, prăbușiri de teren 
• Riscuri cosmice 

o Căderi de obiecte din atmosferă, asteroizi, comete 
• Riscuri biologice 

o Epidemii, epizotii, zoonoze 
Riscuri antropice 

• Accidente datorate muniției neexplodate sau a armelor artizanale 
• Accidente nucleare, chimice și biologice 
• Accidente majore pe căile de comunicații 
• Incendii de mari proporții 
• Eșecul utilităților publice 
• Avarii la construcții hidrotehnice sau conducte magistrale 
• Accidente în subteran 
• Prăbușiri ale unor construcții, instalații amenajări 

Analiza riscurilor: 
1. Riscuri naturale 
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a. Alunecări de teren 
Alunecările de teren sunt fenomene naturale majore care, de regulă, se produc pe versanţii 

dealurilor, prin deplasarea rocilor de-a lungul pantei sau lateral ca urmare a unor fenomene naturale 
(ploi torenţiale, mişcări tectonice, prăbuşiri grote sau eroziuni puternice ale solului, distrugerea 
plantaţiilor etc). Astfel de fenomene includ căderea pietrelor și avalanşe. 

Terenul pe care este amplasată construcția este un teren în pantă. Prezintă un aspect stabil, 
fără accidente naturale sau artificiale și nu este afectat de alunecări de teren sau fenomene geologice 
importante. În zona amplasamentului nu s-a identificat teren cu pericol de alunecare. 

Probabilitatea de producere a alunecărilor de teren care să afecteze obiectivul de investiții 
este mică, având în vedere rezultate din studiul geotehnic. 

Eficientizare energetică a blocului de locuinte din Comuna Valea Largă se va realiza 
respectând toate normele de proiectare, în vigoare, la data proiectării și vor fi folosite materiale 
corespunzătoare cu cerințele de calitate în construcții. Punerea în operă a materialelor de construcții 
va respecta Legea calității în construcții nr. 10/1995, cu actualizările ulterioare și completările 
ulterioare, care prevede respectarea obligatorie și menținerea, pe întreaga durată de existență a 
construcțiilor, a cerințelor fundamentale aplicabile în domeniul construcțiilor. 

b. Cutremure de pământ 
Din punct de vedere seismic, potrivit Normativului P100-1-2013, gradul de intensitate 

seismică este 7, coeficientul de intensitate seismică are valoarea ag=0,15g, pentru zona de calcul F 
şi perioada de colţ Tc = 0,7 sec. 

Consiliul Județean Mures a realizat la nivelul instituției hărțile de risc seismic rezultând 
faptul că infuenţa cutremurelor locale asupra teritoriului judeţului este redusă, iar efectele unui 
posibil cutremur vor fi reduse prin realizarea tuturor lucrărilor de construcții propuse în cadrul 
expertizei tehnice, care încadrează clădirea în riscul la seism Rs=III. 

2. Riscuri antropice 
  a. Poluare ape 

Resursele de apă de suprafață ale comunei variază de la anotimp la anotimp, în unele veri 
mai secetoase scăzând debitul foarte mult. 

Sursele de poluare a apei sunt diferite. Cele care produc murdărirea în urma evacuării unor 
substanțe în ape prin intermediul unor instalații destinate următoarelor scopuri: canalizare, crescătorii 
de animale sau evacuări de industrii (operatori economic ce utilizeză apă în procesul tehnologic), iar 
cele care produc murdăria prin pătrunderea necontrolată a unor substante în ape, locuri necanalizate 
sunt surse neorganizate. 

Alimentarea cu apă a clădirii se va realiza din rețeaua publică de alimentare cu apă potabilă 
a comunei și nu este afectată de poluarea apelor din zonă. Apele uzate menajere se vor canaliza prin 
intermediul rețelei interioare de canalizare menajeră și conduse la un bazin vidanjabil. 

b. Eșecul utilităților publice 
Alimentarea cu apă a localităţii se face zonal din mai multe puncte (bazine de stocare si 

tratare), iar scoaterea temporară din funcţiune a acestora sau a reţelei de distribuţie nu ar afecta 
semnificativ clădirea, doar prin oprirea utilizării utilităților în grupurile sanitare. Reţeaua de 
distribuţie gaze este în sistem inelar, alimentarea fiind de asemenea zonală, iar scoaterea din 
funcţiune a unei conducte întrerupe alimentarea cu gaz metan a clădirii, astfel oprindu-se temporar 
încălzirea termică și creându-se un disconfort termic pe perioada iernii. 
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Energia electrică este asigurată prin distribuţie aeriană. Prin punctele de transformare 
(TRAFO) se asigură distribuţia energiei pe străzi şi grupuri de străzi în cadrul localității. Un risc mai 
mare în întreruperea alimentarii cu energie electrică il prezintă reţelele aeriene supuse direct 
fenomenelor meteorologice (furtuni, depuneri de chiciură, inundatii etc) şi predispuse avariilor 
accidentale (transporturi agabaritice, şocuri mecanice asupra stâlpilor de susţinere a reţelei, lucrări 
de infrastructura edilitară etc.), care ar opri temporar alimentarea cu energie electrică a 
consumatorilor din clădire. 

Până în prezent nu se cunosc eșecuri generalizate ale utilităților publice în Comuna Valea 
Largă. 

În cazul apariției unor evenimente nedorite intervenția pentru repunerea în funcțiune a 
utilităților publice se face de către societățile de administrare conform planurilor proprii de acțiune. 
I.S.U. Mures, poate acționa la solicitarea acestora cu forțele și mijloacele avute la dispoziție pentru 
diminuarea efectelor produse de eșecul utilităților publice. 
 3.Riscuri biologice 

Epidemii si epizootii 
Numim epidemie răspândirea în proporții de masă și într-un timp scurt a unei boli 

transmisibile la oameni, determinând astfel erodarea stării de sănătate a populației și perturbarea 
activităților economice, sociale și de altă natură. Declanșarea efectelor vătămătoare se datorează 
acțiunii specifice provocate de agenții patogeni asupra oamenilor. Lanțul epidemic: sursa de infecție, 
căile de transmitere și omul receptiv. 

Boli transmisibile: cu poarta de intrare respiratorie, cu poarta de intrare digestivă și transmise 
prin vectori și plăgi. 

Cu poartă de intrare respiratorie: scarlatina, difteria, rujeola, tusea convulsivă, meningita 
cerebro – spinală, parotidita epidemică si gripa. 

Cu poartă de intrare digestivă: poliomielita, febra tifoidă, dezinteria bacilară, holera, 
toxiinfecțiile alimentare si hepatita epidemică. 

Transmise prin vectori si plăgi: tifosul exantematic, malaria, febra galbenă, ciuma, tetanosul. 
Pe raza localității s-a depistat epidemia de Covid-19, s-au luat  măsurile necesare de 

intervenție pentru stoparea transmiterii bolilor. 
Epizootiile reprezintă răspândirea în proporții de masă în rândul animalelor a unor boli 

infecto-contagioase, unele din ele putând fi transmise si la oameni prin contactul direct cu animalele 
bolnave sau prin consumul de produse de origine animală contaminată. Deținătorii de animale au 
obligația si răspunderea aplicării măsurilor stabilite de organele sanitar – veterinare pentru prevenirea 
si combaterea bolilor transmisibile la animale precum si de asigurarea bazelor materiale si a 
condițiilor organizatorice necesare. 

Bolile transmisibile de la animal la om (zoonoze) sunt: bacteriene,virotice si parazitare. 
Bacteriene: tuberculoză bovină, bruceloză, leptospiroză, salmoneloză,antraxul, stafilococia 

si tetanosul. 
Virotice: turbarea, febra aftoasă, pesta, leucoza. 
Parazitare: trichineloza, echinocoza, dermatomiceea. 
Pe raza comunei există mai mulți crescători de animale care anunță eventualele probleme de 

sănătate apărute la animale prin doctorul veterinar și iau măsuri pentru eliminarea efectelor 
transmiterii bolilor în masă. 
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4. Riscuri sociale 
Se produc pe fondul unui val de nemulţumiri ale maselor de oameni cauzate de probleme 

salariale, întârzierea acordării unor drepturi, comportament neadecvat a conducătorilor şi aleşilor, 
nesoluţionarea legală şi operativă a faptelor abuzive şi de corupţie comise de instituţii şi persoane 
investite cu responsabilităţi de cercetare şi sancţionare juridică. 

Aceste riscuri pot fi amplificate pe timpul adunărilor populare, cetăţeneşti şi electorale, 
serbărilor istorice, în locurile aglomerate (pieţe, târguri, magazine etc.), pe timpul disputelor sportive, 
când se pot produce atacuri teroriste şi alte ameninţări sau distrugerea de bunuri de utilitate publică. 
În Comuna Valea Largă, deşi problemele economiei de piaţă, cu deosebire şomajul, au afectat într-
o măsură destul de mare domeniul social, n-au existat nemulţumiri în masă ale populaţiei şi nu s-au 
produs riscuri sociale deoarece, factorii de conducere locali au tratat şi rezolvat conflictele din faza 
incipientă. 

 

Risc Probabilitate 
de apariție Măsuri 

Riscuri tehnice 
Potențiale de modificare 
ale soluției tehnice 

Scăzut ‐ asistenta tehnică din partea 
proiectantului pe perioada execuției 
proiectului; 
‐ acoperirea cheltuielilor cu eventuala 
nouă soluție tehnică din sumele cuprinse 
la cheltuielile diverse si neprevăzute. 

Întârziere a lucrărilor datorită 
alocărilor defectuoase de 
resurse din partea 
executantului 

Scăzut ‐ prevederea în caietul de sarcini a unor 
cerințe care să asigure performanța tehnică 
şi  financiară a firmei contractante 
(personal suficient, lucrările similare 
realizate etc.); 
‐ impunerea unor clauze contractuale 
preventive în contractul de lucrări: 
penalizări, garanții de bună execuție etc. 

Nerespectarea clauzelor  
contractuale unor contractanți 
/ subcontractanți 

Scăzut ‐ stipularea de garanții de buna execuție şi 
penalități în contractele comerciale 
încheiate cu societăți contractante. 

Riscuri organizatorice 
Neasumarea unor sarcini şi 
responsabilități în cadrul 
consiliului local 

Scăzut ‐ stabilirea responsabilităților echipei de 
proiect de către reprezentantul legal; 

Neasumarea unor sarcini şi 
responsabilități în cadrul 
echipei de proiect 

Scăzut ‐ stabilirea responsabilităților membrilor 
echipei de proiect prin realizarea unor fişe 
de post; 
‐ numirea în echipa de proiect a unor 
persoane cu experiență în implementarea 
unor proiecte similare; 
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‐ motivarea personalului cuprins în echipa 
de proiect. 

Riscuri financiare si economice 
Capacitatea insuficientă de 
finantare şi cofinantare la timp 
a investiției 

Mediu ‐ alocarea şi rezervarea bugetului integral 
necesar realizării proiectului în bugetul 
consiliului local. 

Creşterea inflației Scăzut ‐ realizarea bugetului în funcție de 
preturile existente pe piață; 
‐ cheltuielile generate de creşterea inflației 
vor fi suportate de către beneficiar din 
bugetul propriu. 

Riscuri externe 
Riscuri antropice: 
‐ condițiile de climă şi 
temperatură nefavorabile 
efectuării unor categorii 
lucrări 
- evenimente cu urmări 
deosebit de grave, asupra 
mediului înconjurător, 
provocate de accidente 

Mediu ‐ planificare corespunzătoare a lucrărilor; 
‐ alegerea unor soluții de execuție care să 
țină cont cu prioritate de condițiile 
climatice 
- eșecul utilităților nu va afecta 
funcționarea activităților din clădire 
- s-au luat în considerare la proiectare 
riscurile producerii de accidente 

Riscuri politice: 
- schimbarea conducerii 
Consiliului local ca urmare a 
începerii unui nou mandat si 
lipsa de implicare a 
persoanelor nou alese in 
implementarea proiectului 

Scăzut ‐ proiectul devine obligație contractuală 
din momentul semnării contractului. 
Nerespectarea acestuia este sancționată 
conform legii. 

Riscuri naturale: 
-  fenomene naturale de 
origine geologică sau 
meteorologică cum sunt 
cutremurele, alunecările și 
prăbușirile de teren, 
inundațiile și fenomenele 
meteorologice periculoase, 
epidemiile și epizotiile; 
 

Scăzut - s-au realizat studii geotehnice pentru 
determinarea parametrilor geotehnici ai 
terenului  
- clădirea se încadrează într-o zonă cu 
seismicitate redusă 
- s-au luat măsuri de proiectare pentru 
atenuarea riscurilor naturale 

Pentru acest obiectiv de investitii, la aceasta dată, nu au fost identificate riscuri majore care 
ar putea afecta realizarea acestuia.  

Planificarea corectă a etapelor proiectului încă din faza de elaborare a acestuia, precum şi 
monitorizarea continuă pe parcursul implementării asigură evitarea riscurilor care pot influența 
major proiectul. 
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g.) Interferențe cu monumente istorice/de arhitectură; existența condiționărilor specifice în 
cazul existenței unor zone protejate 

În Comuna Valea Largă nu există monumente istorice/de arhitectură. 
3.2. Regimul juridic: 
a.) Natura proprietății sau titlul asupra construcției existente: 
Imobilul este situat în localitațea Valea Largă, comuna Valea Largă, având C.F. nr. 50508 

Valea Largă și nr. cad. 50508. Terenul are suprafaţa de 959,00 mp. Pe acest teren este edificată o 
clădire, bloc de locuinte, cu un regim de înălțime S+P+3E, clădirea ce face obiectul documentației 
are functiunea de bloc de locuite și este o clădire ce a fost construită în anul 1976, avand o Sc = 
307,00 mp, Sd = 1.386,00 mp. Prin intermediul proiectului propus vor fi realizate lucrări de 
construcții pentru creşterea eficienţei energetice a blocului de locuințe. 

Imobilul este cuprins în Inventarul bunurilor care aparțin domeniului public al Comunei 
Valea Largă publicat în Monitorul Oficial al României Partea I nr. 686 bis/17.09.2002. 

b.) Destinația construcției existente 
Destinația clădirii care face obiectul documentației este cea de clădire de locuit multifamilial. 
c.) Includerea construcției existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii 

naturale protejate, precum și zonele de protecție ale acestora și în zonele construite protejate, după 
caz: 

Clădirea de locuit multifamilială nu este încadrată în nicio categorie de construcție de mai 
sus. 

d.) Informații/obligații/constrângeri extrase din documentațiile de urbanism, după caz 
Realizarea lucrărilor de renovare energetica a cladirii rezidentiale multifamiliale nu este 

însoțită de obligații sau constrângeri reieșite din documentațiile de urbanism. 
3.3. Caracteristici tehnice și parametri specifici: 
a.) Categoria și clasa de importanță a construcției: 
Categoria de importanţă a lucrărilor este "C" (construcţii de importanţă normală, conform 

H.G.R. nr. 766/1997) şi a fost stabilită conform tabelului de mai jos: 
Nr. 
crt. 

Factori determinanţi Criterii asociate Punctaj 

1 Importanţa vitală a.) Oameni implicaţi direct în cazul unor disfuncţii 
ale construcţiei 
b.) Oameni implicaţi indirect în cazul unor 
disfuncţii ale construcţiei 

1 
1 

1 

2 Importanţa social-
economică şi culturală 

a.) Mărimea comunităţii care apelează la 
funcţiunile construcţiei şi/sau valoarea bunurilor 
materiale adăpostite de construcţie 

1 1 

3 Implicarea ecologică a.) Măsura în care realizarea şi exploatarea 
construcţiei intervine în perturbarea mediului 
natural şi al mediului construit 

3  
1 

4 Necesitatea luării în 
considerare a duratei de 
utilizare 

a.) Durata de utilizare a construcţiei 
b.) Măsura în care performanţele alcătuirilor 
constructive depind de cunoaşterea acţiunilor 

6  
4 

3 
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5 Necesitatea adaptării la 
condiţiile locale de teren 
şi mediu 

a.) Măsura în care asigurarea soluţiilor constructive 
este dependentă de condiţiile locale de teren şi 
mediu 
b.) Măsura în care asigurarea soluţiilor constructive 
este independentă de condiţiile locale de teren şi de 
mediu. 

4  

2 

2 

6 Volumul de muncă şi de 
materiale 

Ponderea volumului de muncă şi de materiale 
înglobate 

3 1 

TOTAL 9 

În urma punctajului obţinut, investiţia se încadrează în categoria de importanţă "C". 
Clasa de importanță a construcției este III, clădiri de tip curent, conform codului de 

proiectare seismică P-100-1/2013, Cap 4.4.5, tab. 4.2.  
b.) Cod în lista monumentelor istorice, după caz: 
Clădirea rezidentială multifamilială nu face parte din categoria monumentelor istorice. 
c.) Anul/anii/perioada de construire a clădirii: 
Clădirea care face obiectul documentației are funcțiunea de clădire de locuit multifamilală și 

este construită în jurul anului 1976. 
d.) Suprafața construită 
Suprafața construită a clădirii subiect este de 307,00 mp 
e.) Suprafața construită desfășurată 
Suprafața construită desfășurată este de 1.386,00 mp. 
f.) Valoarea de inventar a construcției 
 Nu este cazul. 
3.4. Analiza stării construcției: 
Clădirea a fost finalizată în anul 1976. Acesta a fost construită folosind materiale care 

respectă în mare măsură standardele în vigoare și în conformitate cu normele de practică din perioada 
respectivă. 

Clădirea a fost exploatată în condiții normale, nefiind semnalate deficiente care ar fi putut 
afecta starea tehnică a acesteia. În perioada recentă s-au efectuat unele lucrări de reparații curente, 
dar în special la interior. 

Urmare a acțiunii factorilor de mediu si antropici, clădirea a suferit unele degradări ale 
elementelor nestructurale: 

• Finisajele exterioare sunt parțial degradate. 
• Parapetele balcoanelor sunt parțial deteriorate. 
• Acoperișul nu este etanș, sistemul de evacuare a apelor pluviale (jgheaburi, burlane etc.) și 

învelitoarea din țiglă sunt parțial degradat. 
• Șarpanta este afectate de umiditate, unele dintre elementele acesteia fiind deteriorate. 
• Tâmplăria exterioara aferentă spațiilor comune este deteriorată, neetanșă. 
• Tâmplăriile exterioare de la apartamente sunt învechite, etanșeitatea a fost afectată în timp. 
• Termoizolația generală a construcției este insuficientă (pereții exteriori nu sunt placați cu 

nimic, iar acoperișul are o termoizolație din cărămidă); 
• Trotuarele de gardă sunt degradate, neetanșe sau lipsesc în întregime pe unele zone. 
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Având în vedere prezenate mai sus, elementele structurale și nestructurale ale clădirii, precum 
și clădirea în ansamblul ei sunt, în general, în stare satisfăcătoare. 

Instalatii utilizare gaze/ instatații termice 
Asigurarea incălzirii şi apei calde menajare se face de la centralele termice de apartament, 

amplasate în fiecare apartament, instalaţia interioară de utilizare gaze fiind racordată la rețeaua de 
distribuţie stradală existentă. 

Rețeaua de distribuție a agentului termic se realizează aparent cu rețeaua realizată din țevi de 
cupru montate aparent și radiatoare din fontă. 

Încălzirea în spațiile comune nu este realizată. 
Instalaţiile electrice 
Clădirea este alimentată cu energie electrică de la rețeaua de distribuție a comunei, prin racord 

trifazic. Sunt prevazute instalaţii electrice pentru iluminat artificial, interior si exterior, pentru 
alimentarea  aparaturii şi echipamentelor necesare, realizate pe cabluri de aluminiu și unele reparații 
sau imporvizații pe cabluri de cupru. Tabloul de alimentare a clădirii este metalic si este montat 
îngropat. Siguranțele sunt adaptate la tehnologia existentă la momentul construirii clădirii. 

3.5.) Starea tehnică, inclusiv sistemul structural și analiza diagnostic, din punct de 
vedere al asigurării cerințelor fundamentale aplicabile, potrivit legii 

Clădirea a fost edificată în 1976 şi este alcătuită din S+P+3E. Compartimentarea clădirii s-a 
realizat conform releveului de pe planșele prezentate. 

Procentul de ocupare al terenului existent (POT) este 32,01%, iar coeficientul de utilizare al 
terenului este 1,44. 

Pentru obținerea unor construcții de calitate sunt obligatorii realizarea și menținerea, pe 
întreaga durată de existență a construcțiilor, a următoarelor cerințe fundamentale aplicabile:  

a) rezistență mecanică și stabilitate;  
b) securitate la incendiu;  
c) igienă, sănătate și mediu înconjurător;  
d) siguranță și accesibilitate în exploatare;  
e) protecție împotriva zgomotului;  
f) economie de energie și izolare termică;  
g) utilizare sustenabilă a resurselor naturale.  

A.Rezistență mecanică și stabilitate 
Clădirea se încadrează în zona "F" de seismicitate, având accelerația terenului ag=0,15g, 

conform  Normativului P100-1-2013. Perioada de colț a spectrului de răspuns Tc=0,7s. 
Aspectele conceptuale de bază se referă la:  
- simplitatea structurii 
- redundanţa structurii 
- geometria structurii şi a clădirii, în întregul ei, cu considerarea modului de distribuire a 

elementelor structurale, nestructurale şi a maselor 
- rezistenţa şi rigiditatea laterală, în orice direcţie 
- realizarea planşeelor ca diafragme orizontale 
- realizarea unor fundaţii adecvate 
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 Clădirea ce face obiectul prezentei expertize are regimul de înălțime S+P+3E și are 
funcțiunea de clădire pentru locuit multifamilial. 
 La analiza structurală a clădirii existente se evaluează capacitatea portantă a elementelor 
structurale de a prelua încărcările gravitaționale, utile și încărcările exterioare din vânt și zăpadă, 
conform normativelor în vigoare.  
 Clădirea este situată în zona climatică cu valoarea caracteristică de încărcare din zăpadă pe 
sol sK=1,50KN/mp, conform codului de proiectare CR 1-1-3/2012 și în zona de acțiune a vântului 
cu valoarea de referință a presiunii dinamice q=0,40kN/mp, conform  codului de proiectare CR 1-1-
4/2012. 
 Având în vedere starea tehnică stabilită mai sus, clădirea nu respectă, în totalitate, noile 
norme de proiectare în domeniul construcțiilor, având următoarele deficiențe tehnice: 

• trotuarul de protectie din jurul clădirii este degradat, acoperit de vegetație și situat mai jos 
cu cca. 10 cm decât terenul amenajat (presupunem ca s-au făcut umpluturi de pământ);  

• Planșeul peste ultimul nivel are straturile din componență cu o greutate foarte mare și cu 
materiale învechite 

• Șarpanta are elementele de rezistență degradate și subdimensionate conform normelor în 
vigoare 

B. Siguranţa la foc 
Construcţia se înscrie în categoria de importanţă C, conform HG 766/97 şi în clasa de 

importanţă III , conform P100-1/2013. 
Soluţia constructivă: structură de rezistență cu pereți portanți, având fundațiile continue din 

beton cu o adâncime minimă măsurată de 1,60 , planșeele sunt realizate din beton armat monolit,  
circulația pe verticală este asigurată prin două case de scări într-o rampă, din beton armat, acoperișul 
este de tip șapantă din lemn, clădirea se încadrează la gradul II de rezistenţă la foc. 

Măsurile de protecţie la foc sunt specifice construcţiilor, şi respectă Normativul P118-99 
privind Siguranţa la foc a construcţiilor și Manual privind exemplificări, detalieri şi soluţii de 
aplicare a prevederilor P118/99. Siguranţa la foc a construcţiilor MP 008-2002, după cum urmează: 

- Clădirea constituie două compartimente de incendiu.  
- Construcţia este amplasată respectând prevederile de la pct. 2.2.2/P 118-99. 
- Elementele constructive îndeplinesc condiţiile stabilite în tab. 5.2.5./ P 118-99. 
- Căile de evacuare sunt în conformitate cu cap. 2.6, 3.6  din P 118/99 
- Spațiile sunt luminate şi ventilate natural 

 C. Igiena, sănătatea oamenilor, protecţia si refacerea mediului 
Printre măsurile specifice acestei exigenţe s-au analizat următoarele: 

- nu sunt asigurate condiţiile de microclimat normate conform STAS 6221 şi 6646 în casele 
scărilor (iluminat artificial nu este funcțional)  
- instalaţii electrice care asigură alimentarea cu energie electrică a aparaturii din dotare sunt 
învechite și nu mai asigură protecţia utilizatorilor împotriva electrocutării prin atingere accidentala, 
prin legarea la nul şi la pământ conform STAS 12604. Corpurile de iluminat învechite pot să afecteze 
vederea utilizatorilor. 

În ansamblul ei, construcţia nu este sursă de noxe şi nu trebuie prevăzute măsuri speciale care 
să împiedice poluarea mediului. 
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 D. Siguranța în exploatare  
Materialele existente sunt parțial adecvate funcţiunilor și nu respectă normele şi a 

normativele în vigoare în ceea ce priveşte proiectarea elementelor structurale, nestructurale, 
finisajelor şi a instalaţiilor aferente.  Materialele folosite la lucrările de finisaje nu asigură cerinţele 
şi exigenţele în vigoare privind asigurarea igienei şi sănătăţii publice. Tâmplăria exterioară nu 
asigură etanşeitatea şi condiţiile de confort necesar a fi asigurat la interior. 

Nu sunt asigurate măsurile constructive și de echipare tehnică, conform normativul NP068-
2002: 

- Căi de circulație luminate și ventilate  
- Trotuarele sunt degradate și neetanșe 

 E. Protecţia împotriva zgomotului 
Imobilul este situat în zonă construită, cu surse de zgomot şi vibraţii reduse, datorită 

circulaţiei cu vehicule grele în localitate. 
Conformarea constructivă, pereţi exteriori din cărămidă cu grosimi de 37,5 cm, lipsa izolării 

planșeului peste ultimul nivel şi lipsa existenței tâmplăriei moderne nu atenuează zgomotul din 
exterior. 

De asemenea trebuie menţionat că imobilul nu este producător de zgomot, iar în timpul 
execuţiei lucrărilor se vor prevedea măsuri de restricţie. 

 F. Economia de energie și izolare termică 
Clădirea se situează în mediu construit adăpostit cu clasa de permeabilitate ridicată. 
Protecţia termică a clădirii nu este realizată. 
În clădire nu sunt echipamente eficiente energetic în spații comune și dacă ar fi funcționale 

ar produce pierderi însemnate de energie şi nu asigura un confort optim în funcţionarea obiectivului. 
 G. Utilizare sustenabilă a resurselor naturale 
 Clădirea nu este adaptată pentru folosirea resurselor naturale, care ar contribui la o 
reducere de costuri cu energia electrică folosită în spații comune, motiv pentru care se impune 
dotarea clădirii cu instalație cu panouri fotovoltaice. 
Având în vedere anul construirii, clădirea este conformată structural astfel: 

− fundațiile sunt continue din beton cu o adâncime minimă măsurată de 2,50m;  
− planșeele sunt realizate din beton armat monolit; 
− sistemul structural este cu pereți portanți din cărămidă; 
− circulația pe verticală este asigurată de două scări din beton armat; 
− acoperișul este de tip șarpantă cu învelitoare din țiglă ceramică. 

 Clădirea este dotată cu instalaţii electrice și iluminat interior învechite în spațiile comune, 
cele din apartamente au fost modernizate. În momentul funcționării, încălzirea era prevăzută cu 
centrale termice pe gaz. În localitate există rețea de alimentare cu apă potabilă. Ventilația în interiorul 
clădirii se realizează manual prin deschiderea geamurilor. 

Clădirea are îndeplinite normele tehnice specifice ISU privind securitatea la evacuarea 
persoanelor în cazul unor evenimente catastrofale. 
 Toate cele enumerate mai sus, arată că, imobilul în care se află clădirea de locuit din Comuna 
Valea Largă, nu corespunde cu exigenţele specifice de calitate în construcţii și nici cu exigenţele 
privind igiena şi sănătatea publică în încăperi, motive pentru care se propune realizarea proiectului: 
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“RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN 
COMUNA VALEA LARGA, JUDETUL MURES”.  

4. Concluziile expertizei tehnice și ale auditului energetic, concluziile studiilor de 
diagnosticare 

a.) Clasa de risc seismic 
Clădirea se încadrează în clasa de risc seismic RsIII, conform expertizei tehnice. 
b.) Prezentarea a minimum două soluții tehnice de intervenție 
În cadrul expertizei tehnice s-au prezentat două soluții tehnice de intervenție, etc 
Concluziile raportului de expertiză tehnică 
Pe baza raportului de expertiză efectuată, pentru asigurarea cerinţelor de calitate în construcţii 

în vigoare, a normelor de igienă şi sănătate publică, și pentru o bună funcționare a clădirii, au rezultat 
următoarele variante propuse: 

Pentru realizarea lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii, sunt necesare executarea 
următoarelor lucrări, conform problemelor subliniate în  Solutia  nr.1. În caz contrar, în clădire nu 
va fi asigurat confortul interior şi condiţiile obligatorii de funcționare conform normelor de calitate 
în construcţii şi a normelor de igienă şi sănătate publică. 

Solutia nr. 1: 

Lucrări de construcții pentru intervenția la structura de rezistență a clădirii, după cum urmează:: 

- Refacerea/realizarea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de 
eventuale infiltrații provenind din apele pluviale. 

- Revizuirea/refacerea elementelor șarpantei- repararea, înlocuirea, ignifugarea sau protejarea 
impotriva degradarilor biologice 

- Înlocuirea invelitorii existente, inclusiv jgheaburile și burlanele astfel încât să asigure un 
traseu de curgere a apelor pluviale pentru a proteja elementele șarpantei. 

- Repararea/refacerea/inlocuirea parapetelor balcoanelor. 
- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 

rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor  
 

 Solutia nr. 2: 

Lucrări de construcții pentru intervenția la structura de rezistență a clădirii, după cum urmează:: 

- Refacerea/realizarea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de 
eventuale infiltrații provenind din apele pluviale. 

- Refacerea elementelor șarpantei și ignifugarea sau protejarea impotriva degradarilor 
biologice - se va realiza o șarpantă din lemn pe scaune 

- Înlocuirea invelitorii existente, inclusiv jgheaburile și burlanele astfel încât să asigure un 
traseu de curgere a apelor pluviale pentru a proteja elementele șarpantei. 

- Repararea/refacerea/inlocuirea parapetelor balcoanelor. 
- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 

rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor  
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Concluziile raportului de expertiză(audit) energetică 
În auditul energetic și în expertiza energetică s-au tratat mai multe variante pentru reabilitarea 
termică a clădirii, fiind necesară executarea următoarelor lucrări, conform problemelor subliniate în  
Solutia  nr.1. 

Lucrări de construcții pentru creşterea eficienţei energetice a blocului de locuințe, după cum 
urmează: 

Solutia nr. 1: 

- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 
o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 

rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan. 
o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 

termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de vată minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 
w/mk, cu grosimea minima de 15 cm, La soclu se va prevedea vată minerală 
bazaltică rigidă cu grosimea minimă de 15 cm,  

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din vata 
minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 
cm grosime. 

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 

o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 
- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 

o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări  
o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent 
o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 

mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 
- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 

utilizarea surselor regenerabile de energie 
o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 

regenerabile de energie 

Solutia nr. 2: 

- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 
o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 

rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan. 
o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 

termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de polistiren având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, cu grosimea 
minima de 10 cm, La soclu se va prevedea polistiren cu grosimea minimă de 
10 cm,  
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 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din polistiren 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 cm grosime. 

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 

o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 
- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 

o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări  
o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent 
o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 

mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 
- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 

utilizarea surselor regenerabile de energie 
o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 

regenerabile de energie 
 
c.) Soluțiile tehnice și măsurile propuse de către expertul tehnic și auditorul energetic spre a fi 
dezvoltate în cadrul documentației de avizare a lucrărilor de intervenții 

Soluțiile tehnice propuse de către expertul tehnic sunt următoarele: 

Lucrări de construcții pentru intervenția la structura de rezistență a clădirii, după cum urmează:: 

- Refacerea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de eventuale 
infiltrații provenind din apele pluviale. 

- Revizuirea/refacerea elementelor șarpantei- repararea, înlocuirea, ignifugarea sau protejarea 
impotriva degradarilor biologice 

- Înlocuirea invelitorii existente cu învelitoare din țiglă ceramică arsă, inclusiv jgheaburi și 
burlane din oțel zincat vopsit, astfel încât să asigure un traseu de curgere a apelor pluviale 
pentru a proteja elementele șarpantei. 

- Refacerea parapetelor balcoanelor cu zidărie din BCA. 
- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 

rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor  
 

Soluțiile tehnice propuse de către auditorul energetic sunt următoarele: 
- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 

o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 
rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan minim 4-16-4, 
tratat low-e având Uf’ ≤ 1,30 W/m²K (R’ ≥ 0,77 m²K/W). Se includ și glafurile 
interioare și exterioare. Este obligatorie decuparea garniturilor și montarea unor 
clapete autoreglabile care să asigure o ventilare corespunzătoare a tuturor încăperilor. 
Se recomandă închiderea balcoanelor/logiilor cu tâmplărie performantă. 

o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 
termo-hidroizolarea terasei): 
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 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 
strat de vată minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 
w/mk, cu grosimea minima de 15 cm, montat pe fata exterioara a pereților, 
numai după curățarea tencuielii exterioare, urmând ca termoizolația sa fie 
protejata cu o tencuiala subțire armata cu plasa din fibre de sticla 
(termosistem). La soclu se va prevedea vată minerală bazaltică rigidă cu 
grosimea minimă de 15 cm, care se va prelungi sub cota trotuarului cu cca 50 
cm 

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime și protejarea 
acestuia cu o șapă armată cu plasă din fibre de sticlă. Pe înălțimea aticului se 
prevede termoizolație verticală. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din vata 
minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 
cm grosime.  

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 

o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 
- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 

o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări prin înlocuirea 
circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate 

o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent, inclusiv suplimentarea 
numărului acestora, după caz, cu corpuri de iluminat cu eficientă energetică ridicata 
și durata mare de viața, inclusiv tehnologie LED 

o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 
mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 

- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 
utilizarea surselor regenerabile de energie 

o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 
regenerabile de energie: instalații cu panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea 
necesarului de energie în casele de scări, cu stocarea energiei electrice 

d.) Recomandarea intervențiilor necesare pentru asigurarea funcționării conform cerințelor și 
conform exigențelor de calitate 

 
Pe baza recomandărilor din expertiza tehnică, pentru realizarea lucrărilor de eficientizare 

energetică a clădirii de locuit, rezultă că varianta optimă pentru este varianta nr.1, care necesită 
efectuarea unor lucrări de construcţii absolut necesare a fi executate în cel mai scurt timp posibil.  

Pe baza recomandărilor din auditul energetic rezultă ca varianta optimă este aceea de 
reabilitare termică a clădirii prin realizarea lucrărilor de construcții, folosind varianta nr.1, astfel 
crescând performanța energetică a clădirii și clasarea acesteia într-o nouă categorie de eficiență 
energetică. 

 
 5. Identificarea scenariilor/opțiunilor tehnico-economice și analiza detaliată a acestora 
Solicitarea Comunei Valea Largă, este aceea de proiectare şi execuţie a lucrărilor de 

construcții pentru eficientizarea energetică a clădirii, care să asigure exigențele în vigoare pentru 
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funcționarea unei clădiri de locuit. Deoarece, în urma analizării situaţiei reale, am constatat că 
există mai multe variante de realizare a acestui deziderat, în continuare prezentăm separat, 2 
variante de realizare a lucrărilor de construcții pentru eficientizarea energetică a clădirea de locuit:  

VARIANTA I: 

- realizarea lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii folosind în totalitate 

recomandările din expertiza tehnică și auditul energetic.  

Lucrări de construcții pentru intervenția la structura de rezistență a clădirii, după cum urmează:: 

- Refacerea/realizarea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de 
eventuale infiltrații provenind din apele pluviale. 

- Revizuirea/refacerea elementelor șarpantei- repararea, înlocuirea, ignifugarea sau protejarea 
impotriva degradarilor biologice 

- Înlocuirea invelitorii existente, inclusiv jgheaburile și burlanele astfel încât să asigure un 
traseu de curgere a apelor pluviale pentru a proteja elementele șarpantei. 

- Repararea/refacerea/inlocuirea parapetelor balcoanelor. 
- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 

rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor  
 

Lucrări de construcții pentru creşterea eficienţei energetice a blocului de locuințe, după cum 
urmează: 
- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 

o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 
rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan. 

o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 
termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de vată minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 
w/mk, cu grosimea minima de 15 cm, La soclu se va prevedea vată minerală 
bazaltică rigidă cu grosimea minimă de 15 cm,  

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din vata 
minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 
cm grosime. 

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 

o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 
- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 

o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări  
o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent 
o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 

mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 
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- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 
utilizarea surselor regenerabile de energie 

o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 
regenerabile de energie 

Valoarea totală a lucrărilor este următoarea : 

   -  1.583.503,25lei, din care C+M – 1.005.550lei. 

VARIANTA II: 

- realizarea lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii folosind în totalitate 

recomandările din expertiza tehnică și auditul energetic.  

Lucrări de construcții pentru intervenția la structura de rezistență a clădirii, după cum urmează:: 

- Refacerea/realizarea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de 
eventuale infiltrații provenind din apele pluviale. 

- Refacerea elementelor șarpantei și ignifugarea sau protejarea impotriva degradarilor 
biologice - se va realiza o șarpantă din lemn pe scaune 

- Înlocuirea invelitorii existente, inclusiv jgheaburile și burlanele astfel încât să asigure un 
traseu de curgere a apelor pluviale pentru a proteja elementele șarpantei. 

- Repararea/refacerea/inlocuirea parapetelor balcoanelor. 
- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 

rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor  
 
Lucrări de construcții pentru creşterea eficienţei energetice a blocului de locuințe, după cum 
urmează:  

- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 
o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 

rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan. 
o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 

termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de polistiren având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, cu grosimea 
minima de 10 cm, La soclu se va prevedea polistiren cu grosimea minimă de 
10 cm,  

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din polistiren 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 cm grosime. 

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 

o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 
- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 

o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări  
o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent 
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o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 
mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 

- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 
utilizarea surselor regenerabile de energie 

instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse regenerabile de 
energie  

Valoarea totală a lucrărilor este următoarea : 
- 1.780.714lei, din care C+M – 1.242.713 lei. 

Clădirea de locuit va beneficia de lucrările de eficientizare energetică prin una din cele două 

variante propuse mai sus.  În fiecare din aceste cazuri se vor respecta normele și exigențele în vigoare. 

Alte soluţii pentru clădirea de locuit nu sunt viabile, fiecare din cele două variante prezentate, 

prezintă avantaje şi dezavantaje, în final, beneficiarul putând opta pentru una sau alta dintre variante. 

În continuare, facem o analiză comparativă a celor două variante, prezentând avantajele şi 

dezavantajele fiecărei variante.  
5.1. Soluția tehnică, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcțional-

arhitectural și economic: 
a.) Descrierea principalelor lucrări de intervenție  

- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 
o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 

rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan minim 4-16-4, 
tratat low-e având Uf’ ≤ 1,30 W/m²K (R’ ≥ 0,77 m²K/W). Se includ și glafurile 
interioare și exterioare. Este obligatorie decuparea garniturilor și montarea unor 
clapete autoreglabile care să asigure o ventilare corespunzătoare a tuturor încăperilor. 
Se vor închidere balcoanelor/logiilor cu aceeași tâmplărie performantă. 

o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 
termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de vată minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 
w/mk, cu grosimea minima de 15 cm, montat pe fata exterioara a pereților, 
numai după curățarea tencuielii exterioare, urmând ca termoizolația sa fie 
protejata cu o tencuiala subțire armata cu plasa din fibre de sticla 
(termosistem). La soclu se va prevedea vată minerală bazaltică rigidă cu 
grosimea minimă de 15 cm, care se va prelungi sub cota trotuarului cu cca 50 
cm 

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime și protejarea 
acestuia cu o șapă armată cu plasă din fibre de sticlă. Pe înălțimea aticului se 
prevede termoizolație verticală. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din vata 
minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 
cm grosime.  

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
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- Se vor revizui/refacere elementelor șarpantei - repararea, înlocuirea, ignifugarea sau 
protejarea impotriva degradarilor biologice, și se va înlocui învelitoare existentă cu 
învelitoare din țiglă ceramică arsă, iar scurgerea apelor se va realiza cu jgheaburi și burlane 
din oțel zincat vopsit 

- Refacerea parapetelor balcoanelor cu zidărie din BCA. 
b.) Descrierea altor lucrări incluse în soluția tehnică de intervenție propusă 

Alte lucrări ce se vor efectua pentru eficientizarea energetică a clădirii de locuit sunt 
următoarele:  

- Refacerea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de eventuale 
infiltrații provenind din apele pluviale. 

- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 
rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor 

- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 
o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 

- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 
o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări prin înlocuirea 

circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate 
o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent, inclusiv suplimentarea 

numărului acestora, după caz, cu corpuri de iluminat cu eficientă energetică ridicata 
și durata mare de viața, inclusiv tehnologie LED 

o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 
mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 

- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 
utilizarea surselor regenerabile de energie 

o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 
regenerabile de energie: instalații cu panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea 
necesarului de energie în casele de scări, cu stocarea energiei electrice 

 
c.) analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de 

schimbări climatice ce pot afecta investiţia;   
Vulnerabilitățile cauzate de factorii de risc au fost prezentate mai sus și nu se vor modifica 

după realizarea lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii, riscul producerii unor defecțiuni la 
clădire se va diminua considerabil. 

d.) Interferențe cu monumente istorice/de arhitectură; existența condiționărilor specifice în 
cazul existenței unor zone protejate 

În Comuna Valea Largă nu există monumente istorice/de arhitectură. 
e.) Caracteristici tehnice și parametrii specifici investiției rezultate în urma realizării 

lucrărilor de intervenție: 
Situaţia ocupărilor definitive de teren 

Imobilul este situat în localitațea Valea Larga, comuna Valea Larga, având C.F. nr. 50508 
Valea Larga și nr. cad. 50508. Terenul are suprafaţa de 959,00 mp. Pe acest teren este edificată o 
cladire, bloc de locuinte, cu un regim de înălțime S+P+3E. 

Clădirea ce face obiectul documentației are functiunea de bloc de locuite și este o clădire ce 
a fost construită în anul 1976, avand o Sc = 307,00 mp, Sd = 1.386,00 mp. Prin intermediul 
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proiectului propus vor fi realizate lucrări de construcții pentru creşterea eficienţei energetice a 
blocului de locuințe. 

Date tehnice ale investitiei 
În vederea aducerii clădirii de locuit la normele în vigoare și la parametrii tehnici de 

funcţionare, cu realizarea eficienței energetice în clădire se impune realizarea lucrărilor propuse mai 
sus. 

Clădirea este compartimentată pentru asigurarea funcțiunii de clădire de locuit, după cum 
urmează: 

NIVEL NR. 
CRT 

DENUMIRE INCĂPERE ARIA 
MASURATA [ m2 ] 

SUBSOL 1 SPATIU TEHNIC 14,45 
 2 SPATIU TEHNIC 14,45 

 
PARTER 1 CASA SCARII 14,82 

 
 
 
 
 

 

2 HOL 5,83 
3 BUCATARIE 7,63 
4 BAIE 3,58 
5 DEBARA 1,92 
6 CAMERA 1 17,22 
7 CAMERA 2 12,71 
8 CAMERA 3 10,40 
9 HOL 5,20 

10 BUCATARIE 7,63 
11 BAIE 3,58 
12 DEBARA 1,92 
13 CAMERA 1 12,70 
13 CAMERA 2 16,81 
14 CASA SCARII 14,82 
15 HOL 5,20 
16 BUCATARIE 7,63 
17 BAIE 3,58 
18 DEBARA 1,92 
19 CAMERA 1 12,70 
20 CAMERA 2 16,81 
21 HOL 5,83 
22 BUCATARIE 7,63 
23 BAIE 3,58 
24 DEBARA 1,92 
25 CAMERA 1 17,22 
26 CAMERA 2 12,71 
27 CAMERA 3 10,40 

 
ETAJ 1 CASA SCARII 14,82 
 
 
 
 

1.1 USCATORIE 3,13 
2 HOL 5,83 
3 BUCATARIE 7,63 
4 BAIE 3,58 
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5 DEBARA 1,92 
6 CAMERA 1 17,22 
6.1 BALCON 2,86 
7 CAMERA 2 12,71 
8 CAMERA 3 10,40 
9 HOL 5,20 
10 BUCATARIE 7,63 
11 BAIE 3,58 
12 DEBARA 1,92 
13 CAMERA 1 12,70 
13 CAMERA 2 16,81 
13.1 BALCON 3,26 
14 CASA SCARII 14,82 
14.1 USCATORIE 3,13 
15 HOL 5,20 
16 BUCATARIE 7,63 
17 BAIE 3,58 
18 DEBARA 1,92 
19 CAMERA 1 12,70 
20 CAMERA 2 16,81 
20.1 BALCON 3,26 
21 HOL 5,83 
22 BUCATARIE 7,63 
23 BAIE 3,58 
24 DEBARA 1,92 
25 CAMERA 1 17,22 
25.1 BALCON 2,86 
26 CAMERA 2 12,71 
27 CAMERA 3 10,40 

 
ETAJ II 1 CASA SCARII 14,82 
 
 
 
 
 
 

1.1 USCATORIE 3,13 
2 HOL 5,83 
3 BUCATARIE 7,63 
4 BAIE 3,58 
5 DEBARA 1,92 
6 CAMERA 1 17,22 
6.1 BALCON 2,86 
7 CAMERA 2 12,71 
8 CAMERA 3 10,40 
9 HOL 5,20 
10 BUCATARIE 7,63 
11 BAIE 3,58 
12 DEBARA 1,92 
13 CAMERA 1 12,70 
13 CAMERA 2 16,81 
13.1 BALCON 3,26 
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14 CASA SCARII 14,82 
14.1 USCATORIE 3,13 
15 HOL 5,20 
16 BUCATARIE 7,63 
17 BAIE 3,58 
18 DEBARA 1,92 
19 CAMERA 1 12,70 
20 CAMERA 2 16,81 
20.1 BALCON 3,26 
21 HOL 5,83 
22 BUCATARIE 7,63 
23 BAIE 3,58 
24 DEBARA 1,92 
25 CAMERA 1 17,22 
25.1 BALCON 2,86 
26 CAMERA 2 12,71 
27 CAMERA 3 10,40 

 
ETAJ III 1 CASA SCARII 14,82 
 
 
 
 
 
 

1.1 USCATORIE 3,13 
2 HOL 5,83 
3 BUCATARIE 7,63 
4 BAIE 3,58 
5 DEBARA 1,92 
6 CAMERA 1 17,22 
6.1 BALCON 2,86 
7 CAMERA 2 12,71 
8 CAMERA 3 10,40 
9 HOL 5,20 
10 BUCATARIE 7,63 
11 BAIE 3,58 
12 DEBARA 1,92 
13 CAMERA 1 12,70 
13 CAMERA 2 16,81 
13.1 BALCON 3,26 
14 CASA SCARII 14,82 
14.1 USCATORIE 3,13 
15 HOL 5,20 
16 BUCATARIE 7,63 
17 BAIE 3,58 
18 DEBARA 1,92 
19 CAMERA 1 12,70 
20 CAMERA 2 16,81 
20.1 BALCON 3,26 
21 HOL 5,83 
22 BUCATARIE 7,63 
23 BAIE 3,58 
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24 DEBARA 1,92 
25 CAMERA 1 17,22 
25.1 BALCON 2,86 
26 CAMERA 2 12,71 
27 CAMERA 3 10,40 

Suprafaţa construită desfășurată existentă a clădirii de locuit, pentru care se realizează lucrări 
de renovare energetică este de 1.386,00 mp arie desfășurată. În urma realizării lucrărilor de 
anvelopare termică, suprafața contruită desfășurată a clădirii va fi de 1.475,85mp. Procentul de 
ocupare al terenului (POT) va deveni 34,15%, iar coeficientul de utilizare al terenului va deveni 1,53. 

Arhitectură: 
Lucrările de construcții prin care se urmărește eficientizarea energetică a clădirii, din punct 

de vedere arhitectural, sunt următoarele: 
- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 

o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 
rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan minim 4-16-4, 
tratat low-e având Uf’ ≤ 1,30 W/m²K (R’ ≥ 0,77 m²K/W). Se includ și glafurile 
interioare și exterioare. Este obligatorie decuparea garniturilor și montarea unor 
clapete autoreglabile care să asigure o ventilare corespunzătoare a tuturor încăperilor. 
Se recomandă închiderea balcoanelor/logiilor cu tâmplărie performantă. 

o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 
termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de vată minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 
w/mk, cu grosimea minima de 15 cm, montat pe fata exterioara a pereților, 
numai după curățarea tencuielii exterioare, urmând ca termoizolația sa fie 
protejata cu o tencuiala subțire armata cu plasa din fibre de sticla 
(termosistem). La soclu se va prevedea vată minerală bazaltică rigidă cu 
grosimea minimă de 15 cm, care se va prelungi sub cota trotuarului cu cca 50 
cm 

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime și protejarea 
acestuia cu o șapă armată cu plasă din fibre de sticlă. Pe înălțimea aticului se 
prevede termoizolație verticală. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din vata 
minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 
cm grosime 

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
- Refacerea unui trotuar de garda din beton în scopul protejării fundațiilor de eventuale 

infiltrații provenind din apele pluviale. 
- Înlocuirea invelitorii existente cu învelitoare din țiglă ceramică arsă, inclusiv jgheaburi și 

burlane din oțel zincat vopsit, astfel încât să asigure un traseu de curgere a apelor pluviale 
pentru a proteja elementele șarpantei. 

- Refacerea parapetelor balcoanelor cu zidărie din BCA. 
Rezistență: 
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Lucrările de construcții prevăzute a fi executate, din punct de vedere structural și de rezistență 
a clădirii de locuit, se referă la următoarele: 

- desfacerea elementelor degradate ale șarpantei existente și a straturilor de peste planșeul peste 
ultimul nivel 

- se vor înlocui elementele de șarpantă degradate ale șarpantei din lemn existente și se vor 
realiza lucrări de ignifugare sau protejare impotriva degradarilor biologice 

- Realizarea de lucrări locale de reparație a pereților de zidărie (refacerea mortarului din 
rosturi, înlocuirea cărămizilor deteriorate, matarea crăpăturilor, refacerea tencuielii peretilor 

- trotuarele exterioare se vor reface cu beton C30/37, turnat pe un strat de pietriș de 20cm (betonul 
degradat se înlocuiește, rosturile se etanșează cu un mastic pe baza de bitum) 

Rețele interioare: 
INSTALATII ELECTRICE 
Lucrările propuse pentru clădirea de locuit sunt următoarele: 

- Reabilitare/ modernizare a instalațiilor de iluminat în clădiri 
o reabilitarea/modernizarea instalației de iluminat în casele de scări prin înlocuirea 

circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate 
o înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent, inclusiv suplimentarea 

numărului acestora, după caz, cu corpuri de iluminat cu eficientă energetică ridicata 
și durata mare de viața, inclusiv tehnologie LED 

o echiparea de corpuri de iluminat cu variatoare de culoare și/sau senzori de 
mișcare/prezenta, în casele de scări pentru economie de energie. 

- Sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu; 
utilizarea surselor regenerabile de energie 

o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 
regenerabile de energie: instalații cu panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea 
necesarului de energie în casele de scări, cu stocarea energiei electrice 

Alimentarea cu energie electrică 
a) Alimentarea de bază  
Soluţia de principiu a alimentării cu energie electrică presupune alimentarea din cadrul unei 

firide de distributie si contorizare palier (FDCP) prin intermediul unui cablu pozat ingropat in 
pamant, pentru fiecare casa de scara si un bloc de masura si protectie trifazat (BMPT) pentru 
alimentarea statiei de incarcare masini electrice. 

b) Alimentare suplimentara cu energie electrica utilizand energie regenerabila 
Pentru acoperirea partiala a consumului de energie electrica din spatiile comune, cladirea se 

va echipa cu un sistem de producere a energiei electrice, utilizand ca sursa regenerabila, radiatia 
solara, captata de panouri fotovoltaice de o putere instalata 550Wp, care converteste energia solara 
in energie electrica de curent contintinuu si o transformata prin intermediul unui invertor monofazat 
de putere instalata 6kWp, in curent alternativ, care va fi debitat in tabloul electric de distribtutie (TE-
PV) unde se va face si contorizarea pentru toate cele 2 scari, iar surplusul de energie va fi livrat in 
retea prin intermediul blocului de masura si protectie monofazat bidirectional 

Sistemul fotovoltaic va fi dimensionat pentru o putere electrica instalata de 7.1kWp in 
conditiile unei functionalitati a sistemului la radamentul optim. 

Panourile fotovoltaice proiectate au o putere electrica instalata de 550Wp/panou, de tip 
monocristaline, Half-cell, conectate in serii (stringuri), fiecare panou avand prevazut un sistem de 
cuplare a cablurilor patentat. Cablurile electrice de legatura intre panouri vor avea sectiunea de 
6mm², iar cablurile de legatura cu cutiile de distributie, respectiv cu invertorul vor avea sectiunile 
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corespunzatoare valorii intensitatii curentului care le va strabate (6mm²-120mm²). Toate traseele de 
cabluri se vor realiza prin pozarea aparenta a cablurilor electrice pe structura de sustinere, montate 
in tuburi de protectie. Panourile fotovoltaice vor fi amplasate pe suporti metalici de sustinere, 
moante pe invelitoare pe partea de S-V a invelitorii. 

Cutie de distributie si protectie pe partea de curent continuu (cutie de jonctiune)  
este compus din conectori de intrare pentru fiecare serie de panouri, sigurante fuzibile de curent 
continuu 2P, 15A, 1000 Vcc pe intrari si separator c.c. 25A, 2P, 1000 Vcc pe iesire, pentru a proteja 
aceasta sectiune de circuit. Acest tablou realizeaza si monitorizarea individuala a stringurilor.  
Cutia de distributie pe partea de curent continuu va fi cu protectie IP65, de exterior,amplasat langa 
invertor. De asemenea tabloul este dotat cu un descarcator de supratensiuni atmosferice categorie  
IEC/EN/VDE, clasa II/Tip 2/C, 12,5kA min (8/20), 1000 V DC. 

Invertorul este componenta sistemului prin care se realizeaza transformarea tensiunii 
electrice continue (maxim 1kVcc) produsa de sistemul de panouri fotovoltaice in tensiune electrica 
alternativa  joasa (<1kVca) de aceeasi frecventa cu cea a retelei electrice de distributie existente. 

 



 

 
”RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA 
VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ”                                                                                                       
PROIECT NR. 181/2023                                                                                                                                 38 

 
 
 

 
 
c) Tablouri electrice şi distribuţia 
Se propune realizarea unui sistem de distribuţie radial cu coloane simple.  
De la firida de distributie si contorizare palier, dintr-un modul monofazat (BMPM) se va 

alimenta tabloul electric de distributie energie produsa (TE-PV) prin intermediul unui cablu din 
cupru tip CYAbY, pozat ingropat in pamant  

De la tabloul electric de distributie (TE-PV) unde se va realiza si contorizarea pentru toate 
cele 2 case de scara, se va alimenta tablourile electrice spatii comune, (TE-SC1, TE-SC2) prin 
intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii tip CYY-F sau similar, montate 
în tuburi de protecţie din PVC, pozate ingropat in elemente de constructie. 

De la tabloul electric spatii comune (TE-SC1, TE-SC2) se va alimenta toate receptoarelor 
aferente spatiilor comune din ficare casa de scaa, prin intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere 
la propagarea flacarii tip CYY-F sau similar, montate în tuburi de protecţie din PVC, pozate ingropat 
in elemente de constructie. 

Tot din cadrul (FDCP-ul) fiecarei scari, se va realimenta tablourile electrice de apartament, 
prin intermediul cablurilor din cupru, cu intarziere la propagarea flacarii tip CYY-F sau similar, 
montate în tuburi de protecţie din PVC, pozate ingropat in elemente de constructie. 

Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protecţie si echipamentele 
de protecţie sunt alese conform prescripţiilor tehnice. 

Instalaţii electrice de protecţie 
a) Protecţia contra şocurilor electrice. 
Protectia impotriva socurilor electrice se va realiza prin masuri tehnice si organizatorice 

pentru protectia de baza la care partile active periculoase nu trebuie sa fie accesibile in conditii 
normale de functionare si masuri tehnice pentru protectia la defect la care partile conductoare 
accesibile ce accidental ar putea ajunge sub tensiune sa nu devina parti active periculoase in caz de 
simplu defect.  

Masuri tehnice pentru protectia de baza sunt:  



 

 
”RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA 
VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ”                                                                                                       
PROIECT NR. 181/2023                                                                                                                                 39 

 
 
 

- Izolatia de baza a partilor active, care se poate indeparta numai prin distrugere;  
- Bariere si carcase care asigura un grad de protectie cel putin IPXXB sau IP2X; suprafetele 

orizontale de sus ale carcaselor, care pot fi usor accesibile, trebuie sa aiba un grad de protectie de cel 
putin IPXXD sau IP4X.  

- Amplasarea in afara zonei de accesibilitate la atingere, unde parti simultan accesibile care 
sunt la potentiale diferite nu trebuie sa fie in zona de accesibilitate la atingere  

Masuri organizatorice pentru protectia de baza sunt:  
- Scoaterea de sub tensiune a instalatiei la care se lucreaza;  
- Executarea interventiilor la instalatiile electrice numai de catre persoane calificate;  
- Executarea interventiilor in baza uneia dintre formele de lucru, conform prevederilor H.G. 

nr. 1146/2006;  
- Elaborarea unor instructiuni de lucru.  
Masuri tehnice pentru protectia la defect:  
- Masuri tehnice principale:  
Legarea la pamant a partilor conductoare accesibile.  
- Masuri tehnice suplimentare:  
Deconectarea automata la aparitia unui curent electric de defect periculos, prin utilizarea 

dispozitivelor de curent diferential rezidual DDR de 30 mA, pe circuitele de alimentare a 
receptoarelor electrice. 

Legatua de echipotentializare de protectie suplimentara;  
Izolatea zonei de manipulare a omului;  
Deconectarea automata la aparitia tensiunii de atingere 
Pentru protejarea utilizatorilor împotriva şocurilor electrice prin protectia de baza s-au 

prevăzut prize cu contact de protecţie, conform Normativ I7/2011, art. 5.4.8  
În spaţiul amenajat pentru tabloul electric de distributie(TE-PV), conform Normativ I7/2011 

art. 4.4.5.6 se va monta o bară de egalizare a potenţialelor BEP din cupru cu dimensiuni 20x10x300 
mm prevăzute cu borne pentru racordarea conductoarelor de echipotenţializare la care se vor lega: 
- conductorul principal de legare la pământ al tabloului electric, masele aparatelor fixe, panourile 
fotovoltaice, structura panourilor fotovoltaice, invertorul, cutia de jonctiune, instalaţia electrică (prin 
dispozitivul de protecţie la supratensiuni). 
 S-au prevazut BEP-uri pe invelitoare, pentru legaturi de echipotentializare pentru structura 
metalica a panourilor fotovoltaice. 

Barele de egalizare a potenţialelor se vor lega la priza de pământ a instalaţiei electrice aferenta 
cladirii prin intermediul racordurilor de verificare. 

b) Priza de pământ 
Se va realiza o priza artificiala de pamant pentru instalatia electrica nou propusa si pentru 

sistemul fotovoltaic, alcatuita din platbanda din Ol-Zn 40x4mm si electrozi verticali de pamant de 
2’’ din OL-Zn si platbanda din OL-Zn de 40x4mm, sudata intre acestia, amplasata la 1 metru fata de 
conturul cladirii si ingropata in pamant la 1,5 m adancime, masurat de la partea superioara a 
eletrozilor si cota terenului  

Racordarea instalaţiei electrice la priza de pământ se va face prin racorduri de verificare. 
Toate carcasele echipamentelor ce pot ajuge accidental sub tensiune se vor lega suplimentar la priza 
de pamant. 

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant pentru instalatia electrica interioara trebuie sa aiba 
valoarea sub 4 Ω. 

Toate imbinarile prizei de pamant se vor realiza prin sudura. 
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La executarea instalaţiei se vor respecta cu stricteţe măsurile prevăzute în Normativ I7/2011. 
Toate elementele metalice care în mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge în mod 
accidental sub tensiune, se vor lega la conductorul de protecţie PE. 

c) Instalaţia de protecţie împotriva supratensiunilor 
Se va prevedea dispozitv de protecție la supratensiuni SPD tipul I+II-20kA in tabloul electric de 

distributie (TE-PV), conform I7/2011, art. 4.4.3.3. si un dispozitv de protecție la supratensiuni SPD 
clasa II/Tip 2/C, 12,5kA min (8/20), 1000 V DC in cutia de jonctiune a sistemului fotovoltaic 

 Instalatii de iluminat 
a) Instalaţii de iluminat general 
Alegerea sistemului de iluminat s-a făcut pornind de la cerinţele de calitate a iluminatului pe 

care destinaţia imobilului o impune. Aparatele de iluminat nu constituie obiectul acestui proiect, 
acestea vor fi alese de catre Beneficiar împreuna cu Arhitectul. 

Nivelul de iluminare în fiecare încăpere se stabileşte pe baza normativelor NP 061-2002. 
Holuri d acces 150 lx 
Casa de scara 200 lx 
Depozite, magazii 100 lx 

Instalaţia de iluminat artificial interior se va realiza folosindu-se aparate de iluminat echipate 
cu sursa LED. 

Iluminatul general din casele de scara, se va realiza cu aparat de iluminat echipate cu sursa 
LED de putere 40W,flux luminos 2500lm, 4000 K, si senzor de miscare cu raza de actiune 8 m, 
montat aparent pe tavan, cu grad de protectie IP44. 

Comanda iluminatului se va realiza prin senzor de miscare integrati in aparatul de iluminat. 
Aparatele de iluminat din interior vor fi alimentate cu cabluri din cupru, cu intarziere la 

propagarea flacarii tip CYY-F sau similar, montate in tuburi de protectie PVC, pozat ingropat in 
elemente de constructie. 

Dozele de derivaţie şi cele de aparataj se montează îngropat în elementele de construcţie. 

 Instalaţii electrice de prize, racorduri electrice monofozatesi trifazate 
Se vor prevedea racorduri monofazate pentru alimentarea convectoarelor electrice de 1000W 

din casele de scara. 
Traseele pentru circuitele de prize şi racordurile electrice sunt comune cu cele pentru 

iluminatul general. 
Circuitele de prize și racordurile electrice vor fi protejate în tablouri cu întrerupătoare 

automate de tip diferential (cu declansare la un curent de defect de 0,03A), dimensionate pentru 
circuitul deservit, curba de declanşare tip C  

Pentru alimentarea ciruitelor, se vor utiliza cabluri din cupru, cu intarziere la propagarea 
flacarii tip CYY-F sau similar, montate in tuburi de protectie PVC, pozat ingropat in elemente de 
constructie pentru interiori, iar pentru statie de incarcare masini electrice se va utiliza cablu CYAbY, 
pozat ingropat in pamant.. 

Secţiunea cablurilor va fi corespunzătoare circuitului deservit, secţiunea minima fiind de 2,5 
mmp. 

  Aparataj de conectare, protecţie şi comutaţie 
Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza în funcţie de 

încărcarea lor, pe baza curentilor de calcul. Protecţia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si 
alte receptoare de puteri se va asigura prin intermediul unor întreruptoare magneto-termice automate 
de caracteristici determinate în funcţie de curentul de calcul şi curentul maxim admis. 
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INSTALAȚII TERMICE 
Soluțiile tehnice propuse pentru clădirea de locuit sunt următoarele: 
- Reabilitare termică a sistemului de încălzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum 

o dotarea cu corpuri de încalzire cu radiatoare electrice în casele de scări 
Se vor monta convectoare electrice de 1000w la fiecare etaj a clădirii, în fiecare casă de scară, 

pentru producerea agentului termic necesar încălzirii caselor de scări. Convectoarele electrice vor fi 
racordate la rețeaua electrică nou dimensionată pe casele de scări. Convectoarele electrice vor fi 
dotate cu termostat electronic și comenzi electronice, vor fi montate pe perete și va avea o dimensiune 
redusă pentru economisirea spațiului. 

Organizare de șantier 
Organizarea de santier va include lucrări care sa asigure sursele de apa și energie electrica 

pentru buna desfășurare a lucrărilor pe șantier. 
Lucrările de Organizare de şantier necesare execuţiei lucrărilor vor cuprinde construcţii si 

instalaţii ale constructorului, echipate cu mijloace la alegerea lui si care sa-i permită satisfacerea 
obligaţiilor si relaţiilor cu beneficiarul, precum si cele privind controlul si calitatea execuţiei. 

Aceste mijloace trebuie sa-i permită executantului sa realizeze planul de asigurare a calităţii 
astfel ca toate materialele, instalaţiile, dispozitivele si sistemele de control necesare execuţiei sa fie 
in conformitate cu prevederile din proiect, din caietul de sarcini si din legile, normele si normativele 
in vigoare. 

După terminarea lucrărilor, santierul se va desfiinta iar terenul liber de orice sarcina va fi 
redat proprietarului. 

Organizarea de santier va cuprinde: 
• Toalete ecologice; 
• Constructie provizorie (baraca) cu rol de vestiar muncitori  
• Constructie provizorie (baraca) cu rol de birouri  
• Platforme de lucru 
• Platforme de depozitare materiale 
• Pichet PSI 
• Împrejmuire platforma Organizare de șantier 

Surse de apa, energie electrica si gaze  
Datorita specificului activitatii, realizarea investitiei propuse nu necesita, pe cat posibil  

racordarea la utilitati. Sursa de energie se utilizeaza din generatoare electrice sau racord din tabloul 
general, iar apa necesară se poate folosi din racordul existent pe amplasament sau se poate transporta 
cu autocisterne, daca este cazul. 

Toate materialele folosite la lucrările propuse pentru realizarea proiectului “RENOVARE 
ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA VALEA 
LARGĂ, JUDETUL MUREȘ” vor avea certificate de calitate conform standardelor de calitate în 
construcţii în vigoare. Materialele folosite pentru amenajări specifice (tencuieli, vopseli lavabile, 
etc.) cerute de normele igienico-sanitare vor fi certificate C.E.  

Conform caracteristicilor amplasamentului, se vor respecta Normativele în vigoare atât 
pentru proiectare cât şi pentru execuţie, cum ar fi : 

• NP 011-1997- Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru 
gradinite de copii 
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• Normativ P100-1-2013 -privind proiectarea antiseismică a construcţiilor de locuinţe, social-
culturale, agrozootehnice şi industriale. 

• NP 112-2004- Calculul terenului de fundare în cazul fundării directe. 
• P 0-2005- Cod de proiectare. Bazele proiectării structurilor în construcţii 
• STAS 10101/1-75- Greutăţi tehnice şi încărcări permanente. 
• STAS 10101/2A1-87- Încărcări tehnologice din exploatare pentru construcţii civile, 

industriale şi agrozootehnice. 
• STAS 10101/0-77 -Actiuni in constructii - Clasificarea si gruparea acţiunilor pentru 

construcţii civile si industriale. 
• CR 1-1-3-2012 -Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra construcţiilor. 
• CR 1-1-4-2012 – Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii vântului asupra construcțiilor 
• NE 012-22- Cod de practică pentru executarea lucrărilor din beton , beton armat şi beton 

precomprimat. 
 5.2. Necesarul de utilităţi rezultate, inclusiv estimări privind depăşirea consumurilor 
iniţiale de utilităţi şi modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

Necesarul de utilităţi rezultate în cazul unor lucrări de eficientizare energetică 
În urma analizei temei de proiectare, elaborată de către beneficiar, care conţine lucrările 

propuse pentru eficientizarea energetică a clădirii de locuit sunt următoarele lucrări: 
- realizarea noilor instalaţii electrice de curenți tari și curenți slabi; 
- amplasarea  unor noi tablouri electrice pentru instalația electrică. 
 Estimări privind depăşirea consumurilor iniţiale de utilităţi 
Consumurile actuale ale clădirii nemodernizate sunt estimate după cum urmează: 
Consum gaz Q=257.793kwh/an 
Consum apă V= 1.512mc/an 
Consum energie electrică Q=10.958kwh/an 
Principalii consumatori de energie electrică instalați în clădire, după realizarea lucrărilor de 

eficientizare energetică a clădirii, vor fi dotările existente în apartamente și cele propuse, precum și 
asigurarea iluminării artificiale. 

Consumurile cu utilitățile rezultate după realizarea investiției vor fi reduse considerabil, după 
cum urmează: 

Varianta 1 
Consum gaz Q=146.682kwh/an 
Consum apă V= 1.512mc/an 
Consum energie electrică Q=4.061kwh/an 
Varianta 2 
Consum gaz Q=183.595kwh/an 
Consum apă V= 1.512mc/an 
Consum energie electrică Q=4.061kwh/an 
Analizând consumuri de utilități raportate la un an de funcționare a clădirii, se observă că 

prin realizare investiției se reduc consturile de funcționare. 

5.3. Durata de realizare şi etapele principale corelate cu datele prevăzute în graficul 
orientativ de realizare a investiţiei, detaliat pe etape principale 
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 Durata estimată de execuție a lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii de locuit pentru 
proiectul “ RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN 
COMUNA VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ” este de 12 luni şi va cuprinde următoarele etape: 
- Lucrări aferente organizării de şantier 
- Eficientizarea energetică clădirii pentru locuit: lucrări de execuție rezistență, arhitectură și 
instalații 
- Montaj utilaje si echipamente 
- Urmărirea lucrărilor de şantier de către proiectanţi, diriginte de şantier 
- Recepţia lucrărilor 
- Recepţie finală. 

 
5.4. Costuri estimative ale investiției 

 Costurile estimate pentru realizarea investiţiei 
 Valoarea totală estimată a investiţiei este de 1.583.503,25 lei,  conform devizului general 
anexat la sfârşitul documentaţiei. Preţurile stabilite au fost raportate la preţul lucrărilor de 
eficientizare energetică a clădirilor de locuit, la care au fost adăugate cheltuieli de proiectare şi 
asistenţă tehnică, cheltuieli diverse şi neprevăzute. 
 Costurile estimative de operare pe durata normată de viață/amortizare a investiției 

Costurile estimative de operare vor fi detaliate într-unul dintre subcapitolele următoare în 
vederea realizării analizei financiare. 

             5.5. Sustenabilitatea realizării investiţiei: 
  a.) Impactul social și cultural 
 Prin realizarea investiției de eficientizare energetică a clădirii de locuit se va stimula 
sprijinirea tinerilor și a persoanelor defavorizate și va reduce gradul de părăsire al comunei. 
 Investiția va avea o contribuție directă la imbunătățirea stării sociale din localitate. 
  b.) Estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de realizare, în 
faza de operare; 

 Număr de locuri de muncă create în faza de execuţie : 0 locuri. 
   Număr de locuri de muncă create în faza de operare : 0 locuri 
 c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a siturilor 
protejate, după caz. 
 În ansamblul ei, construcţia nu este sursă de noxe şi nu trebuie prevăzute măsuri speciale care 
să împiedice poluarea mediului. 
 Pe timpul execuţiei şi a exploatării se vor adopta unele reguli care să preîntâmpine poluarea 
mediului şi afectarea spaţiilor verzi. 
 După terminarea lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii de locuit se prevede refacerea 
spaţiilor verzi dacă acestea au fost afectate de lucrări și vor fi îndeplinite următoarele cerințe de 
mediu: 

1. Protectia calității apelor 
Apele uzate fecaloid-menajere rezultate vor fi colectate prin rețeaua de canalizare.  
Evacuarea apelor meteorice se va rezolva prin jgheaburi și burlane montate în exteriorul 

clădirii de unde va deversa în șanțul de pe marginea drumului. 
2. Surse de poluare a aerului 
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Clădirea de locuit nu va avea surse de poluare a aerului cu impact semnificativ. Principalii 
consumatori de energie din clădire nu vor polua aerul, singurul poluator fiind centralele termice pe 
gaz. 

3. Protecția împotriva zgomotului și a vibrațiilor 
Nivelul de zgomot în incinta clădirii nu va depăși 50db(A), datorită activităților care se vor 

desfășura în spațiu închis bine izolat fonic. 
4. Protecția împotriva radiațiilor 
Activităţile care se vor desfăşura în incinta clădirii nu presupun utilizarea materialelor 

radioactive. 
5. Protectia solului si a subsolului 
Protecția solului și a subsolului va fi asigurată prin realizarea de trotuare betonate cu pante și 

rigole pentru colectarea apelor pluviale. 
 Deșeurile rezultate în urma realizării lucrărilor de construcții pentru clădirea de locuit, cum 

ar fi molozul, se vor depozita temporar în zone special amenajate pe terenul aferent clădirii, după 
care se vor transporta pe un teren administrat de Primăria Comunei Valea Largă. 

6. Protecția ecosistemelor terestre și acvatice 
Nu se efectuează lucrări care să afecteze fauna și flora terestră și acvatică, biodiversitatea și 

monumente ale naturii.  
7. Protecția asezărilor umane și a altor obiective de interes public 
Prin natura şi structura activităţilor desfăşurate în cadrul perimetrului ocupat de investiție, nu 

se întrevăd efecte negative asupra stării de sănătate a populaţiei şi implicit asupra aşezărilor umane 
sau altor obiective de interes public. 

8. Gospodărirea deșeurilor generate pe amplasament 
Deșeurile naturale de pământ rezultate în urma săpăturilor efectuate vor fi refolosite la 

amenajarea de spații verzi pe amplasamentul clădirii.  
Deșeurile rezultate în urma procesului de modernizare a clădirii, cum ar fi molozul, se vor 

depozita temporar în zone special amenajate pe terenul aferent clădirii, după care se vor transporta 
pe un teren administrat de Primăria Comunei Valea Largă. 

În timpul desfăşurării activităţilor în clădire nu se vor genera deşeuri. Deșeurile menajere vor 
fi transportate de către operatorul de salubritate după un program bine stabilit. 

9. Gospodărirea substantelor toxice și periculoase 
Activităţile care se vor desfăşura în incinta clădirii nu presupun utilizarea materialelor toxice 

şi periculoase. 
 5.6. Analiza financiară şi economică aferentă realizării lucrărilor de intervenţie:  
 a) prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi prezentarea 
scenariului de referinţă;  

În cadrul analizei financiare, analiza Cost Beneficiu (ACB) este una din metodele cele mai 
utilizate în evaluarea proiectelor de investiții. Mai specific, în cadrul elaborării şi evaluării 
proiectului, utilizarea ACB se face cu următoarele obiective: 

(1) să se dovedească dacă un proiect merită să fie cofinanţat; ACB este utilizată pentru a 
stabili măsura în care proiectul contribuie la politica de coeziune economică și socială și în mod 
special la atingerea obiectivelor programului operațional din cadrul căruia se solicită fondurile. 

(2) Să se determine dacă un proiect are nevoie de cofinanţare şi cât anume. 
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În cadrul analizei Cost Beneficiu (ACB) se vor analiza cele 2 variante de investiție propuse 
mai sus. 

Valoarea Actualizată Netă Totală (VANT) este suma algebrică a plăţilor şi încasărilor 
estimate, actualizate la momentul efectuării investiţiei din care se scade investiţia (mai întâi sunt 
investiţi banii). 

Rata internă de rentabilitate (RIR) este costul maxim pe care unitatea bugetară poate să-1 
suporte pentru finanţarea unei investiţii. Este util să fie calculate atât VANT, cât şi RIR, folosind 
diferite rate de actualizare şi diferiţi timpi de efectuare a investiţiilor si de realizare a încasărilor. 
Rata de actualizare şi timpii de plată sau încasare influenţează VANT, care la rîndul ei, influenţează 
RIR. Valoarea actualizată netă totală şi rata interna de rentabilitate aduc informaţii precise, dar 
parţiale. 

Conform criteriului VAN, un proiect de investiţii este eficient în condiţiile în care acesta este 
pozitiv şi are o valoare cât mai mare. Un proiect de investiţii este cu atât mai rentabil cu cât RIR este 
mai mare. Cei doi indicatori de eficienţă sunt complementari, utilizarea simultană a acestora 
conducând la o mai bună fundamentare a deciziei investiţionale decât utilizarea lor separată. Atât 
rata internă de rentabilitate cât şi valoarea actualizată netă pot fi utilizaţi atât ca şi criterii de selectare 
a unor proiecte de investiţii dar şi ca criterii de selectare a alternativelor de finanţare aflate la 
dispoziţia autorităților publice. Tot mai mulţi specialişti pun însă în balanţă cei doi indicatori, 
minimizând rolul RIR în aceste analize de eficienţă sau în construcţia bugetului de capital. 

Practica a dovedit că utilizarea criteriului VAN favorizează proiectele mai mari de investiţii, 
în detrimentul proiectelor de dimensiuni mai mici care implicit presupun asumarea unui risc mai 
redus in partea investitorilor. Specialiştii au ajuns la concluzia că toate aceste "slăbiciuni" ale valorii 
actualizate nete sunt eliminate de utilizarea complementară a ratei interne de rentabilitate. În acest 
caz, nu se poate vorbi despre o superioritate netă a nici unuia dintre indicatori, în condiţiile în care 
aceştia se completează reciproc. 

Factorul timp este luat în calculul fluxurilor financiare, prin actualizare, aducerea acestora 
la momentul actual, prin aplicarea unui coeficient de actualizare, pentru cazul nostru utilizând rata 
de actualizare în varianta sugerată de finanțator, constantă şi egală cu  8 %. 

 Indicatorii calculați în cadrul analizei financiare vor justifica necesitatea intervenției 
financiare nerambursabile, dacă: 
 valoarea actualizată netă (VAN) este mai mică decât 0 
 rata internă de rentabilitate (RIR) este mai mică decât rata de actualizare (8%) 
 fluxul de numerar cumulat este pozitiv în fiecare an al perioadei de referință 
 raportul cost/beneficii este mai mare decât 1, unde costurile se referă la costurile de 

exploatare pe perioada de referință, iar beneficiile se referă la veniturile obținute din exploatarea 
investiției. 
 b) analiza cererii de bunuri şi servicii care justifică necesitatea şi dimensionarea investiţiei, 
inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung;  
 De funcțiunea de locuit a clădirii propusă pentru eficientizare energetică vor beneficia 
locatarii clădirii. 
 c) analiza financiară; sustenabilitatea financiară; , 
 Varianta 1 de investiție 

 În continuare sunt prezentate ipotezele de lucru utilizate pentru realizarea proiecțiilor 
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financiare și determinarea indicatorilor de performanță ai investiției propuse spre realizare în cadrul 
proiectului: 

• valoarea investiției este de 1.583.503,25lei inclusiv TVA – valoarea cheltuielilor de 
investiție luate în calcul este repartizată pe perioada de implementare a proiectului în 
conformitate cu graficul de implementare al proiectului 

• TVA aferentă cheltuielilor cu realizarea investiției va fi luată în calcul în realizarea analizei 
financiare prin includerea aeasteia în valoarea investiției, deoarece nu este deductibilă prin 
derularea activității viitoare, fiind vorba despre un investiror, autoritate publică locală 

• orizontul de previziune (perioada pe care sunt previzionate încasările și plățile) luat în 
considerare este de 15 ani de la data dării în exploatare a investiției, fără perioada de 
implementare a proiectului 

• încasările și plățile previzionate sunt aferente proiectului propus spre realizare, fiind luate în 
considerare „prețuri constante”; proiectul poate fi considerat ca fiind unul negenerator de 
venituri, având în vedere că prin implementarea acestuia beneficiile sunt, în primul rând, de 
ordin social.; astfel, fluxul de numerar generat de proiect va fi calculat ca diferență între 
cheltuielile (nevoia de alocare a resurselor) în varianta în care este implementat proiectul și 
cheltuielile (nevoia de alocare a resurselor) în varianta în care proiectul nu ar fi implememnat 

• pentru calculul indicatorilor de performanță valorile fluxurilor de numerar rezultate au fost 
actualizate utilizând rata de actualizare recomandată de 8%.  

• nivelul taxei pe valoarea adăugată (TVA) este de 19%, conform legislației în vigoare 

• cheltuielile cu amortizarea investiției vor fi calculate funcție de durata normală de 
funcționare a investiției, de 15 ani ; metoda de amortizare utilizată este cea a amortizării 
liniare ; în calculul fluxului de numerar nu vom lua în considerare și cheltuielile cu amortizarea, 
deoarece nu reprezintă o cheltuială „plătită” 

• indicatorii de performanță financiară se calculează pe baza fluxurilor de numerar 
incrementale, prezentate în paginile următoare. 

Estimarea încasărilor din operarea infrastructurii existente 

 Pentru determinarea încasărilor aferente operării infrastructurii existente au fost avute în 
vedere următoarele aspecte : 

• proiectul nu este unul generator de venituri  

• veniturile estimate reprezintă, de fapt, alocări pentru acoperirea cheltuielilor generate 
de investiție 

Estimarea plăților pentru operarea infrastructurii existente 

 Determinarea plăților aferente costurilor cu operarea infrastructurii existente pornește 
de la cheltuielile de exploatare ale infrastructurii existente, mai puțin amortizarea, care repzezintă o 
cheltuială neplătită. 
 Clădirea care face obiectul investiței are destinație de clădire de locuit. În ceea ce privește 



 

 
”RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA 
VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ”                                                                                                       
PROIECT NR. 181/2023                                                                                                                                 47 

 
 
 

principalele consumuri pe care trebuie să le avem în vedere, acestea sunt: consum de energie 
electrică, consum de gaze naturale, consum de apă și servicii de salubritate. 
 Nivelul cheltuielilor cu gazul natural realizate în prezent, a fost previzionat luând în 
considerare consumurile energetice ale sistemelor centralizate de încălzire existent pe fiecare 
apartament. 
 

Nr. 
crt. 

Denumire categorie Valoare 

1. Consum energetic (gaz metan) 257.793kwh/an 
2. Tarif mediu 0,22 lei/kwh 
3. Cheltuieli anuale cu gazul metan 56.715lei 

 Nivelul cheltuielilor cu energia electrică realizate în prezent, a fost previzionat luând în 
considerare consumurile utilizatorilor utilizatorilor actuali, pe baza facturilor emise de furnizor în 
anul 2022. 

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum energetic (energie electrică) 10.985kwh/an 
2. Tarif mediu 0,7 lei/kwh 
3. Cheltuieli anuale cu energia electrică 7.671 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu apa realizate în prezent, a fost previzionat luând în considerare 
consumul anual, pe baza facturilor emise de furnizor în anul 2022. 

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum apă  1.512 mc/an 
2. Tarif mediu 3,50 lei/mc 
3. Cheltuieli anuale cu apa (livrare apă potabilă) 5.292 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu servicii de canalizare realizate în prezent, a fost previzionat luând 
în considerare deversările anuale de apă menajeră, pe baza facturilor emise de furnizor în anul 2022. 

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Deversări apă menajeră  1.512 mc/an 
2. Tarif mediu 2,97 lei/mc 
3. Cheltuieli anuale cu apa (livrare apă potabilă) 4.491 lei 

 

 În calculul plăților efectuate pentru operarea infrastructurii existente sunt incluse și plățile 
aferente întreținerii, reparațiilor și verificărilor necesare pe orizontul de previziune, estimate 
funcție de valorile înregistrate în ultimii ani. 

Nr. 
crt. Element de calcul Valoare 
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1. Nivel cheltuieli întreținere, reparații și verificări 45.000,00 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu amortizarea nu este cazul a mai fi calculat, echipamentele 
existente fiind deja amortizate. 

 În continuare sunt prezentate proiecțiile de fluxuri de numerar realizate pe baza ipotezelor 
avute în vedere: 

 

 
Estimarea încasărilor din operarea infrastructurii realizate în cadrul proiectului varianta 1 

Pentru determinarea încasărilor aferente operării infrastructurii realizate în cadrul proiectului au 
fost avute în vedere următoarele aspecte : 

• proiectul nu este unul generator de venituri  

• veniturile estimate reprezintă, de fapt, alocări pentru acoperirea cheltuielilor generate 
de investiție 

Estimarea plăților pentru operarea infrastructurii realizate în cadrul proiectului varianta 1 

 Determinarea plăților aferente costurilor cu operarea infrastructurii existente pornește 
de la cheltuielile de exploatare ale infrastructurii modernizate, mai puțin amortizarea, care repzezintă 
o cheltuială neplătită. 
 În ceea ce privește principalele consumuri pe care trebuie să le avem în vedere, acestea sunt: 
consum de energie electrică, consum de gaze naturale, consum de apă și servicii de salubritate. 
 Nivelul cheltuielilor cu gazul natural previzionate în varianta 1 de investiție a luat în 
considerare consumurile energetice din varianta fără proiect, coroborate cu soluțiile propuse în 
vederea îmbunătățirii eficienței energetice a clădiri. 
 

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10 An 11  An 12 An 13  An 14  An 15
1. Venituri din alocări bugetare 119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737
2. Venituri din exploatare – total 119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737
3. Cheltuieli materiale – total 119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737

3.1. Cheltuieli materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2. Întreținere și reparații 45.000 49.500 54.450 59.895 65.885 72.473 79.720 87.692 96.461 106.108 116.718 128.390 141.229 155.352 170.887
3.3. Alte cheltuieli externe(utilitati) 74.169 77.877 81.771 85.860 90.153 94.661 99.394 104.363 109.581 115.060 120.813 126.854 133.197 139.857 146.850
4. Cheltuieli cu personalul – total 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4.1. Salarii şi indemnizaţii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4.2. Cheltuieli cu asigurările şi protecţia socială 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5. Cheltuieli cu amortizarea 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

6. Alte cheltuieli de exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Cheltuieli pentru exploatare - total 119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737
8. Rezultatul din exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Nr. 
crt.

Categoria
Perioada de referință

Proiecţia veniturilor și cheltuielilor fără proiect

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15
I. 

A.1. Venturi din alocări bugetare 119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737
A. Total intrări de numerar din exploatare, fără TVA (A+B) 119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737

B.1. Întreținere și reparații 45.000 49.500 54.450 59.895 65.885 72.473 79.720 87.692 96.461 106.108 116.718 128.390 141.229 155.352 170.887
B.2. Cheltuieli materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.3. Alte cheltuieli externe (energia şi apa) 74.169 77.877 81.771 85.860 90.153 94.661 99.394 104.363 109.581 115.060 120.813 126.854 133.197 139.857 146.850

B.4. Aferente personalului angajat (inclusiv asigurări și protecție
socială)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B.5. Alte plăţi aferente exploatării 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Plăţi pentru activitatea de exploatare, fără TVA (de la B.1.
la B.6.)

119.169 127.377 136.221 145.755 156.037 167.133 179.114 192.056 206.043 221.168 237.532 255.244 274.426 295.209 317.737

C. Flux net de numerar din activitatea de exploatare (A -
B)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Proiecţia fluxului de numerar fără proiect

Nr. 
crt. Indicatori

Perioada de referință

ACTIVITATEA DE EXPLOATARE
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Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum energetic (gaz metan) 146.682kwh/an 
2. Tarif mediu 0,22 lei/kwh 
3. Cheltuieli anuale cu gazul metan 32.270lei 

 Nivelul cheltuielilor cu energia electrică realizate în prezent, a fost previzionat luând în 
considerare consumurile după implementarea proiectului în varianta 1 de investiție. 

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum energetic (energie electrică) 4.061 kwh/an 
2. Tarif mediu 0,7 lei/kwh 
3. Cheltuieli anuale cu energia electrică 2.843 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu apa realizate în prezent, a fost previzionat luând în considerare 
consumul anual, pe baza facturilor emise de furnizor în anul 2022. Acest nivel a fost majorat cu 
cantitatea de apă folosită de către noile apartamente.  

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum apă  1.512 mc/an 
2. Tarif mediu 3,50 lei/mc 
3. Cheltuieli anuale cu apa (livrare apă potabilă) 5.292 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu servicii de canalizare realizate în prezent, a fost previzionat luând 
în considerare deversările anuale de apă menajeră, pe baza facturilor emise de furnizor în anul 2022. 

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Deversări apă menajeră  1.512 mc/an 
2. Tarif mediu 2,97 lei/mc 
3. Cheltuieli anuale cu apa (livrare apă potabilă) 4.491 lei 

 

 În calculul plăților efectuate pentru operarea infrastructurii existente sunt incluse și plățile 
aferente întreținerii, reparațiilor și verificărilor necesare pe orizontul de previziune, estimate 
funcție de valorile înregistrate în ultimii ani, diminuate cu valoarea reparațiilor unor echipamente și 
dotări care vor fi înlocuite prin implementarea proiectului. 

Nr. 
crt. Element de calcul Valoare 

1. Nivel cheltuieli întreținere, reparații și verificări 10.000,00 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu amortizarea nu este cazul a mai fi calculat, echipamentele 
existente fiind deja amortizate. 

 În continuare sunt prezentate proiecțiile de fluxuri de numerar realizate pe baza ipotezelor 
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avute în vedere: 

 
 

 
 
Calculul indicatorilor de performanță financiară în Varianta 1 de investiție 

 
 
Valoarea ratei interne de rentabilitate, cât și valoarea actualizată netă ne indică eficiența financiară a 
acestei investiții. Beneficiile acestei investiții sunt de ordin social și economic, așa cum a fost motivat 
în subcapitolul privind necesitatea realizării acestei investiții. 
Raportul cost beneficii este 1 deoarece, cum spuneam în prezentarea ipotezelor de lucru, proiectul 
nu este unul generator de venituri; eficiența rezultă din economiile de resurse care pot fi realizate în 
urma implementării proiectului. 
 Varianta 2 de investiție 
În continuare vom detalia acele premise care determină modificări în calculul indicatorilor de 
performanță financiară: 

• valoarea investiției este de 1.780.714 lei, inclusiv TVA – valoarea cheltuielilor de investiție 
luate în calcul este repartizată pe perioada de implementare a proiectului în conformitate cu 
graficul de implementare al proiectului 

Estimarea încasărilor și plăților din operarea infrastructurii existente 

Valoarea fluxului de numerar în varianta fără proiect este identică cu cea prezentată în varianta 1 de 
investiție. 

Estimarea încasărilor din operarea infrastructurii realizate în cadrul proiectului varianta 2 

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15
1. Venituri din exploatare 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891
2. Venituri din exploatare – total 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891
3. Cheltuieli materiale – total 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891

3.1. Cheltuieli materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2. Întreținere și reparații 0 0 0 0 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
3.3. Alte cheltuieli externe 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 57.300 60.165 63.173 66.332 69.648 73.131 76.787 80.627 84.658 88.891
4. Cheltuieli cu personalul – total 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4.1. Salarii şi indemnizaţii și asigurări sociale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5. Cheltuieli cu amortizarea 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

6. Alte cheltuieli de exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Cheltuieli pentru exploatare - total 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891
8. Rezultatul din exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Nr. 
crt.

Categoria
Perioada de referință

Proiecţia veniturilor și cheltuielilor generate de proiect

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15
I. 

A.1. Venturi din alocări bugetare 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891
A. Total intrări de numerar din exploatare, fără TVA (A+B) 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891

B.1. Întreținere și reparații 0 0 0 0 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
B.2. Cheltuieli materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.3. Alte cheltuieli externe (energia şi apa) 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 57.300 60.165 63.173 66.332 69.648 73.131 76.787 80.627 84.658 88.891
B.4. Aferente personalului angajat (inclusiv asigurări și protecție socială) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.5. Alte plăţi aferente exploatării 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Plăţi pentru activitatea de exploatare, fără TVA (de la B.1. la
B.6.)

44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891

C. Flux net de numerar din activitatea de exploatare            (A - B) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Proiecţia fluxului de numerar cu proiect

Nr. 
crt.

Indicatori Perioada de referință

ACTIVITATEA DE EXPLOATARE

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15 Valoarea 
reziduală

1.
Flux net de numerar generat de proiect pentru calculul 

RIRF/C -1.583.503 74.273 80.237 86.723 93.782 101.466 99.834 108.949 118.882 129.711 141.520 154.401 168.457 183.799 200.551 218.846 514.639

2. Rata internă de rentabilitate 

3. Valoarea actualizată netă

4. Raportul cost/beneficii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Perioada de referință

4,43%

-397.937,95 lei

Nr. 
crt.

Indicatori
Perioada                        

de 
implementare
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Pentru determinarea încasărilor aferente operării infrastructurii realizate în cadrul proiectului au 
fost avute în vedere următoarele aspecte : 

• proiectul nu este unul generator de venituri  

• veniturile estimate reprezintă, de fapt, alocări pentru acoperirea cheltuielilor generate 
de investiție 

Estimarea plăților pentru operarea infrastructurii realizate în cadrul proiectului varianta 2 

 Determinarea plăților aferente costurilor cu operarea infrastructurii existente pornește 
de la cheltuielile de exploatare ale infrastructurii modernizate, mai puțin amortizarea, care repzezintă 
o cheltuială neplătită. 
 În ceea ce privește principalele consumuri pe care trebuie să le avem în vedere, acestea sunt: 
consum de energie electrică, consum de gaze naturale, consum de apă și servicii de salubritate. 
 Nivelul cheltuielilor cu gazul natural previzionate în varianta 2 de investiție a luat în 
considerare consumurile energetice din varianta fără proiect, coroborate cu soluțiile propuse în 
vederea îmbunătățirii eficienței energetice a clădirii. 
Consum gaz Q=183.595kwh/an 
Consum apă V= 1.512mc/an 
Consum energie electrică Q=4.061kwh/an 

Nr. 
crt. 

Denumire categorie Valoare 

1. Consum energetic (gaz metan) 183.595kwh/an 
2. Tarif mediu 0,22 lei/kwh 
3. Cheltuieli anuale cu gazul metan 40.391 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu energia electrică realizate în prezent, a fost previzionat luând în 
considerare consumurile după implementarea proiectului în varianta 2 de investiție.  

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum energetic (energie electrică) 4.061 kwh/an 
2. Tarif mediu 0,7 lei/kwh 
3. Cheltuieli anuale cu energia electrică 2.843 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu apa realizate în prezent, a fost previzionat luând în considerare 
consumul anual, pe baza facturilor emise de furnizor în anul 2022. Acest nivel a fost majorat cu 
cantitatea de apă folosită de către noile apartamente.  

Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Consum apă  1.512 mc/an 
2. Tarif mediu 3,50 lei/mc 
3. Cheltuieli anuale cu apa (livrare apă potabilă) 5.292 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu servicii de canalizare realizate în prezent, a fost previzionat luând 
în considerare deversările anuale de apă menajeră, pe baza facturilor emise de furnizor în anul 2022. 
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Nr. 
crt. Denumire categorie Valoare 

1. Deversări apă menajeră  1.512 mc/an 
2. Tarif mediu 2,97 lei/mc 
3. Cheltuieli anuale cu apa (livrare apă potabilă) 4.491 lei 

 

 În calculul plăților efectuate pentru operarea infrastructurii existente sunt incluse și plățile 
aferente întreținerii, reparațiilor și verificărilor necesare pe orizontul de previziune, estimate 
funcție de valorile înregistrate în ultimii ani, diminuate cu valoarea reparațiilor unor echipamente și 
dotări care vor fi înlocuite prin implementarea proiectului. 

Nr. 
crt. Element de calcul Valoare 

1. Nivel cheltuieli întreținere, reparații și verificări 20.000,00 lei 

 Nivelul cheltuielilor cu amortizarea nu este cazul a mai fi calculat, echipamentele 
existente fiind deja amortizate. 

 În continuare sunt prezentate proiecțiile de fluxuri de numerar realizate pe baza ipotezelor 
avute în vedere:  

 

 
 

 
 
Calculul indicatorilor de performanță financiară în Varianta 2 de investiție 

 

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15
1. Venituri din exploatare 53.017 55.668 58.451 61.374 64.442 87.665 91.048 94.600 98.330 102.247 106.359 110.677 115.211 119.971 124.970
2. Venituri din exploatare – total 53.017 55.668 58.451 61.374 64.442 87.665 91.048 94.600 98.330 102.247 106.359 110.677 115.211 119.971 124.970
3. Cheltuieli materiale – total 53.017 55.668 58.451 61.374 64.442 87.665 91.048 94.600 98.330 102.247 106.359 110.677 115.211 119.971 124.970

3.1. Cheltuieli materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2. Întreținere și reparații 0 0 0 0 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
3.3. Alte cheltuieli externe 53.017 55.668 58.451 61.374 64.442 67.665 71.048 74.600 78.330 82.247 86.359 90.677 95.211 99.971 104.970
4. Cheltuieli cu personalul – total 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4.1. Salarii şi indemnizaţii și asigurări sociale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5. Cheltuieli cu amortizarea 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

6. Alte cheltuieli de exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Cheltuieli pentru exploatare - total 53.017 55.668 58.451 61.374 64.442 87.665 91.048 94.600 98.330 102.247 106.359 110.677 115.211 119.971 124.970
8. Rezultatul din exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Proiecţia veniturilor și cheltuielilor generate de proiect

Nr. 
crt.

Categoria
Perioada de referință

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15
I. 

A.1. Venturi din alocări bugetare 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891
A. Total intrări de numerar din exploatare, fără TVA (A+B) 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891

B.1. Întreținere și reparații 0 0 0 0 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
B.2. Cheltuieli materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.3. Alte cheltuieli externe (energia şi apa) 44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 57.300 60.165 63.173 66.332 69.648 73.131 76.787 80.627 84.658 88.891
B.4. Aferente personalului angajat (inclusiv asigurări și protecție socială) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.5. Alte plăţi aferente exploatării 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B. Plăţi pentru activitatea de exploatare, fără TVA (de la B.1. la
B.6.)

44.896 47.141 49.498 51.973 54.571 67.300 70.165 73.173 76.332 79.648 83.131 86.787 90.627 94.658 98.891

C. Flux net de numerar din activitatea de exploatare            (A - B) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Proiecţia fluxului de numerar cu proiect

Nr. 
crt.

Indicatori Perioada de referință

ACTIVITATEA DE EXPLOATARE

 An 1  An 2 An 3 An 4 An 5  An 6 An 7  An 8  An 9 An 10  An 11 An 12  An 13  An 14 An 15 Valoarea 
reziduală

1.
Flux net de numerar generat de proiect pentru calculul 

RIRF/C -1.780.714 66.152 71.710 77.770 84.381 91.595 79.469 88.066 97.455 107.713 118.921 131.173 144.567 159.215 175.237 192.767 578.732

2. Rata internă de rentabilitate 

3. Valoarea actualizată netă

4. Raportul cost/beneficii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Nr. 
crt.

Indicatori
Perioada                        

de 
implementare

Perioada de referință

2,24%

-691.885,07 lei
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Valorile  ratei interne de rentabilitate, cât și  valoarea actualizată netă ne indică eficiența financiară 
a acestei investiții. Beneficiile acestei investiții sunt de ordin social și economic, așa cum a fost 
motivat în subcapitolul privind necesitatea realizării acestei investiții. 

Raportul cost beneficii este 1 deoarece, cum spuneam în prezentarea ipotezelor de lucru, proiectul 
nu este unul generator de venituri; eficiența rezultă din economiile de resurse care pot fi realizate în 
urma implementării proiectului.. 
 
 d) analiza economică; analiza cost-eficacitate;  
 Analiza economică este recomandată a fi realizată pentru proiecte care depășesc 50 mil. euro, 
așadar nu este necesară în cazul acestui proiect. 
 
 e) analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Factorii de risc care ar putea afecta investiţia propusă sunt: costul investiţiei, costurile de 
exploatare, rata creşterii demografice, modificările tarifelor și a taxelor de-a lungul unei perioade de 
timp, costul de-a lungul timpului pentru anumite bunuri si servicii critice (costul materiilor prime 
etc). 

Proiectul de investiţii are o "lume" proprie reprezentată de elementele concrete care concură 
la realizarea lui, adică participanţi (consultanţi, ingineri, constructori, tehnologi, finanţatori, 
beneficiari ai rezultatelor, etc.) şi cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoltare. 
 În acelaşi timp, fiecare proiect se derulează în "lumea organizaţiei" care construieşte sau 
achiziţionează activul (denumit generic "investiţie"), iar aceasta îşi desfăşoară activitatea într-o 
economie şi a unui mediu ambiant marcat de neprevăzut. 

În mediul economic şi social actual, orice decizie de investiţii este puternic marcată de 
modificările imprevizibile - uneori în sens pozitiv, dar de cele mai multe ori în sens negativ - ale 
factorilor de mediu. Aceste evoluţii imprevizibile au stat în atenţia specialiştilor în domeniu mai 
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilităţii proiectului şi au primit denumirea de 
risc al proiectului. 

În perioada de execuţie a proiectului, factorii de risc sunt determinaţi de caracteristicile tehnice 
ale proiectului, experienţa şi modul de lucra al echipei de execuţie, parametrii exogeni (în principal 
macro-economici) ce pot să afecteze sumele necesare finanţării în această etapă. Principalele riscuri 
ce apar sunt: 

 riscul de depăşire a costurilor ce apare în situaţia în care nu s-au specificat în 
contractul de execuţie sau în bugetul investiţiei actualizări ale costurilor sau cheltuieli neprevăzute. 

 riscul de întârziere (depăşire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la 
creşterea nevoii de finanţare, inclusiv a dobânzilor aferente, iar pe de altă parte la întârzierea intrării 
în exploatare cu efecte negative asupra respectării clauzelor faţă de furnizori şi de clienţi. 

 riscul de interfaţă este generat de intercondiţionarea dintre diferiţi executanţi pe care 
participă la realizarea proiectului şi derivă din coordonarea executanţilor sau din incoerenta între 
clauzele diferitelor contracte de execuţie. 

 riscul de subcontractanţi este asumat de titularul de contract când tratează lucrări 
în subantrepriză. 
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 riscul de indexare a costurilor proiectului apare în situaţia în care nu se prevăd în 
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevăzute la momentul semnării 
acestuia, beneficiarul fiind nevoit să suporte modificările de preţ. 

Dintre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel 
de riscuri enumerăm: 

 transferul riscului, către o terţă parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum 
companiile de asigurări şi firmele specializate în realizarea unor părţi din proiect (outsourcing) 

 diminuarea riscului prin programarea corespunzătoare a activităţilor, instruirea 
personalului sau prin reducerea efectelor în cazul apariţiei acestuia formarea de rezerve de costuri 
sau de timp 

 selectarea ştiinţifică a subcontractorilor (folosind informaţii din derularea unor 
contracte anterioare) şi negocierea atentă a contractelor. 
 

6.1. Comparaţia scenariilor/opţiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilităţii şi riscurilor  

a.) din punct de vedere tehnic 

Clădirea pentru locuit se va realiza prin una din cele două variante propuse mai sus, în fiecare 

din aceste cazuri clădirea va respecta normele și exigențele în vigoare. 

Alte soluţii pentru clădirea pentru locut nu sunt viabile, fiecare din cele două variante prezintă 

avantaje şi dezavantaje, în final, beneficiarul putând opta pentru una sau alta dintre variante. 

În continuare facem o analiză comparativă a celor două variante din punct de vedere tehnic, 

prezentând avantajele şi dezavantajele fiecărei variante.  

VARIANTA I. 

Avantaje : 

- preţ de cost mai mic pentru realizarea investiţiei; 

- lucrările necesită un timp mai redus pentru execuție, datorită simplității de aplicare a 

materialelor 

- cheltuielile în exploatare sunt mai reduse 

  Dezavantaje : 

- nu s-a refăcut șarpanta cu materiale noi  

- șarpanta va avea o rezistență la factorii externi în timp mai redusă 
VARIANTA II. 

Avantaje : 

- cheltuieli cu mentenanța acoperișului sunt mai reduse 

- rezistență în timp a șarpantei la factorii externi este mai ridicată 

Dezavantaje : 
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- preţ de cost mai mare pentru realizarea investiţiei; 

- lucrările necesită o pregătire superioară a executanților; 

- lucrările necesită un timp de realizare mai îndelungat, datorită materialelor folosite și a 

volumului de lucrări 

- lucrările crează un disconfort major pentru locatari 

b.) din punct de vedere economic 

Având în vedere valoarea investiției în ambele variante, nu s-a realizat analiza economică a 

proiectului, analiza financiară oferind suficiente informații pentru stabilirea variantei optime de 

implementat. 

c.) din punct de vedere financiar 

Din calculul indicatorilor de eficiență, constatăm că, varianta 1 de investiție este mai 

eficientă, valoarea indicatorului rata internă de rentabilitate fiind de 4,43% în varianta 1 de 

investiție și de 2,24% în varianta 2 de investiție. 

d.) din punct de vedere al sustenabilităţii şi riscurilor 

În urma analizei sustenabilității și riscurilor se observă că în varianta I, identificarea 

variabilelor critice care pot afecta performanța financiară a proiectului nu afectează sustenabilitatea 

financiară. 

 Varianta I este cea în care riscurile care pot apărea în implementarea proiectului nu afectează 

rezultatele financiare, deci este varianta optimă. 
 
6.2. Selectarea şi justificarea scenariului/opţiunii optim(e), recomandat(e)  

La o analiză atentă a celor două variante, VARIANTA I este cea mai avantajoasă, în 

calitate de proiectant, optând pentru această variantă, variantă descrisă în capitolele de mai sus. 

 
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi investiţiei:  
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în lei, 

cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul 
general;  
 

cu TVA exclusiv TVA 
în LEI în  LEI 

1.583.503,25 1.330.675,00 
   

Din care C + M: 
cu TVA exclusiv TVA 
în LEI în LEI 
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1.005.550,00 845.000,00 
 
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice 

care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu 
standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare;  

Număr de utilizatori – 64. 
 
c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie 

de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii;  
 

Indicatori Valori 
Suprafaţa totală desfăşurată 1.475,85 mp 
Valoare C+M 1.005.550,00 lei 
Valoarea lucrărilor de bază 1.053.150,00 lei 
Alte costuri 104.095,25 lei 
Valoarea investiţiei 1.583.503,25 lei 
Valoare investiţie / mp suprafaţă 
desfăşurată(incl TVA) 1.072,94 lei/mp 
Valoare lucrări de bază conform 
standard de cost/ mp suprafață 
desfășurată(incl TVA) 713,58 lei/mp 
Raport investiţie de bază şi alte costuri 8,44  

 
d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 
Durata de realizare a proiectului “RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII 

REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN COMUNA VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ” 
este 24 de luni de la inițiere.  

Durata de execuție a lucrărilor este de 12 luni, fiind eşalonată pe luni.  
 6.4 Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglemetările specifice funcțiunii 
preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerințelor fundamentale aplicabile construcției, 
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice  
 Întregul proiect va respecta următoarele prevederi şi norme conform legilor în vigoare:. 

A.Rezistență mecanică și stabilitate 
Clădirea se încadrează în zona "F" de seismicitate, având accelerația terenului ag=0,15g, 

conform  Normativului P100-1-2013. Perioada de colț a spectrului de răspuns Tc=0,7s. 
Aspectele conceptuale de bază se referă la:  
- simplitatea structurii 
- redundanţa structurii 
- geometria structurii şi a clădirii, în întregul ei, cu considerarea modului de distribuire a 

elementelor structurale, nestructurale şi a maselor 
- rezistenţa şi rigiditatea laterală, în orice direcţie 
- realizarea planşeelor ca diafragme orizontale 
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- realizarea unor fundaţii adecvate 
Clădirea ce face obiectul prezentei expertize are regimul de înălțime S+P+3E și are în 

prezent funcțiunea de clădire de locuit.  

La analiza structurală a clădirii existente se evaluează capacitatea portantă a elementelor 
structurale de a prelua încărcările gravitaționale, utile și încărcările exterioare din vânt și zăpadă, 
conform normativelor în vigoare.   

 Clădirea este situată în zona climatică cu valoarea caracteristică de încărcare din zăpadă pe 
sol sK=1,50KN/mp, conform codului de proiectare CR 1-1-3/2012 și în zona de acțiune a vântului 
cu valoarea de referință a presiunii dinamice q=0,40kN/mp, conform  codului de proiectare CR 1-1-
4/2012. 

Prin lucrările propuse de expertul tehnic se vor păstra exigențele cerinței de rezistență 
mecanică și stabilitate structurală a clădirii, încadrând clădirea în clasa de risc seismic Rs=III. 
 B.Siguranţa la foc 

Construcţiile se înscriu în categoria de importanţă C, conform HG 766/97 şi în clasa de 
importanţă III , conform P100-1/2013. 

Soluţia constructivă: structură de rezistență cu pereți portanți, având fundațiile continue din 
beton cu o adâncime minimă măsurată de 2,50m, planșeele sunt realizate din beton armat monolit,  
circulația pe verticală este asigurată prin două case de scări într-o rampă, din beton armat, acoperișul 
este de tip șapantă din lemn, clădirea se încadrează la gradul II de rezistenţă la foc. 

Măsurile de protecţie la foc sunt specifice construcţiilor, şi respectă Normativul P118-99 
privind Siguranţa la foc a construcţiilor și Manual privind exemplificări, detalieri şi soluţii de 
aplicare a prevederilor P118/99. Siguranţa la foc a construcţiilor MP 008-2002, după cum urmează: 

- Clădirea constituie două compartimente de incendiu.  
- Construcţia este amplasată respectând prevederile de la pct. 2.2.2/P 118-99. 
- Elementele constructive îndeplinesc condiţiile stabilite în tab. 5.2.5./ P 118-99. 
- Căile de evacuare sunt în conformitate cu cap. 2.6, 3.6  din P 118/99 
- Spațiile sunt luminate şi ventilate natural 

 C.Igiena, sănătatea oamenilor, protecţia si refacerea mediului 
Printre măsurile specifice acestei exigenţe s-au prevăzut următoarele : 

 - instalaţii sanitare corespunzătoare exigenţelor, asigurând alimentarea cu apă rece, caldă 
menajeră, apă potabilă, canalizarea apelor uzate, obiecte sanitare specifice, etc. 
 - condiţiile de calitate prevăzute pentru apa potabilă distribuită prin instalaţiile sanitare 
sunt cele din STAS 1342-91.  
 - canalizarea apelor uzate menajere este corect direcţionată către rețeaua de canalizare 
menajeră exterioară. 

 - apele pluviale sunt direcţionate în afara construcţiei, în perimetrul terenului amenajat. 
 - colectarea reziduurilor menajere se face în pubele, iar evacuarea deşeurilor se va face 
organizat, în baza contractului cu firmă specializată; 
 - sunt asigurate condiţiile de microclimat normate conform STAS 6221 şi 6646 (iluminat 
natural şi artificial) şi STAS 6472 (încălzire).  
 - instalaţii electrice care asigură alimentarea cu energie electrică a aparaturii din dotare și 
protecţia utilizatorilor împotriva electrocutării prin atingere accidentala prin legarea la nul şi la 
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pământ conform STAS 12604. Tipul corpurilor de iluminat şi nivelele de iluminare s-au ales astfel 
încât să nu afecteze vederea utilizatorilor. 

- grupurile sanitare propuse vor fi  ventilate natural 
- cerinţele de igienă se asigură prin utilizarea unor finisaje lavabile, uşor de întreținut, care 

nu atrag praful 
În ansamblul ei, construcţia nu este sursă de noxe şi nu trebuie prevăzute măsuri speciale care 

să împiedice poluarea mediului. 
Pe timpul execuţiei şi a exploatării se vor adopta unele reguli care să preîntâmpine poluarea 

mediului şi afectarea spaţiilor verzi. 
După terminarea lucrărilor de eficientizare energetică a clădirii de locuit se prevede refacerea 

spaţiilor verzi, dacă acestea au fost afectate de lucrări.   
 D.Siguranța în exploatare  

Este asigurată atât prin folosirea şi punerea în operă a materialelor de calitate adecvate 
funcţiunilor, cât şi prin respectarea strictă a normelor şi a normativelor în vigoare în ceea ce priveşte 
proiectarea elementelor structurale, nestructurale, finisajelor şi a instalaţiilor aferente.  Calitatea 
materialelor folosite pentru finisarea pardoselilor asigură circulaţia utilizatorilor în siguranţă, atât pe 
interior cât şi pe exterior. Materialele folosite la lucrările de finisaje vor asigura cerinţele şi exigenţele 
în vigoare privind asigurarea igienei şi sănătăţii publice. Tâmplăria interioară şi exterioară va asigura 
etanşeitatea şi condiţiile de existenţă la interior. 

 Prin refacerea instalaţiilor din clădire se vor specifica normele pe care trebuie să le 
îndeplinească utilajele, aparatele şi traseele care fac parte integrantă din fiecare sistem în parte. 

Se vor lua măsuri constructive și de echipare tehnică, conform normativul NP068-2002: 
- Rampele sunt configurate și dimensionate conform prescripțiilor de proiectare din STAS 

2965-87- Scări. Principii de proiectare 
- Căi de circulație luminate și ventilate  
- Pardoseli – sunt alese materiale antiderapante pentru exterior 

 E. Protecţia împotriva zgomotului 
Imobilul este situat în zonă construită, având regim de înălţime moderat, cu surse de zgomot 

şi vibraţii, datorită circulaţiei  cu vehicule grele în localitate. 
Conformarea constructivă, pereţi exteriori din cărămidă, izolarea planșeului peste ultimul 

nivel şi montarea tâmplăriei moderne atenuează zgomotul din exterior, asigurând valori normale 
admisibile. 

De asemenea trebuie menţionat că imobilul nu este producător de zgomot, iar în timpul 
execuţiei lucrărilor se vor prevedea măsuri de restricţie. 
 F. Economia de energie și izolare termică 

Clădirea se situează în mediu construit adăpostit cu clasa de permeabilitate ridicată. 
Protecţia termică a clădirii se va realiza prin anveloparea construcției: 

- Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii 
o izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin: montarea de tâmplărie performantă cu 

rama din PVC heptacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant tripan minim 4-16-4, 
tratat low-e având Uf’ ≤ 1,30 W/m²K (R’ ≥ 0,77 m²K/W). Se includ și glafurile 
interioare și exterioare. Este obligatorie decuparea garniturilor și montarea unor 
clapete autoreglabile care să asigure o ventilare corespunzătoare a tuturor încăperilor. 
Se vor închidere balcoanele/logiile cu tâmplărie performantă. 
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o izolarea termică a faţadei - parte opacă (termoizolarea pereților exteriori, inclusiv 
termo-hidroizolarea terasei): 
 termoizolarea suplimentară a pereților exteriori existenți, inclusiv aticul cu un 

strat de vată minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 
w/mk, cu grosimea minima de 15 cm, montat pe fata exterioara a pereților, 
numai după curățarea tencuielii exterioare, urmând ca termoizolația sa fie 
protejata cu o tencuiala subțire armata cu plasa din fibre de sticla 
(termosistem). La soclu se va prevedea vată minerală bazaltică rigidă cu 
grosimea minimă de 15 cm, care se va prelungi sub cota trotuarului cu cca 50 
cm 

 termoizolarea planșeului podului cu un strat termoizolant din vata minerală 
având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 25 cm grosime și protejarea 
acestuia cu o șapă armată cu plasă din fibre de sticlă. Pe înălțimea aticului se 
prevede termoizolație verticală. 

 termoizolarea planșeului peste subsol cu un strat termoizolant din vata 
minerală bazaltică rigidă având conductivitatea termică λ≤0,035 w/mk, de 15 
cm grosime 

 înlocuirea învelitorii existente cu o nouă învelitoare din țiglă ceramică arsă 
o închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă cu ramă din PVC 

pentacamerală prevăzută cu vitraj termoizolant, inclusiv izolarea termică a parapeţilor 
Economia de energie se va realiza și prin montarea de sisteme alternative de producere a 
energiei electrice : 

o instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizând surse 
regenerabile de energie 

Folosirea de materiale speciale de izolare termică împreună cu alegerea unor echipamente 
eficiente şi performante vor conduce la importante economii de energie şi vor asigura un confort 
optim în funcţionarea obiectivului. 

6.5. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice 
Oportunitatea realizării acestei investiții este dată de obținerea de finanțare pentru  investiție 

prin Planul Național de Redesare și Reziliență al României, Componenta 5 – Valul Renovarii axa 1 
— Schema de granturi pentru eficiență energetică și reziliență în clădiri rezidențiale multifamiliale, 
operațiunea A.3 — Renovarea energetică moderată sau aprofundată a clădirilor rezidențiale 
multifamiliale, Apelul de proiecte de renovare energetică moderată a clădirilor rezidențiale 
multifamiliale, prima rundă.  

Investiţia se numeşte: “RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRII REZIDENTIALE 
MULTIFAMILIALE DIN COMUNA VALEA LARGĂ, JUDETUL MUREȘ”  şi se încadrează la 
finanţarea prin Planul Național de Redesare și Reziliență al României, Componenta 5 – Valul 
Renovarii axa 1. 

7. Urbanism, acorduri şi avize conforme  
7.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire  
Certificatul de urbanism este eliberat de Primăria Valea Largă și are nr. 02/ 06.03.2023 
7.2. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară  
Studiul topografic a fost vizat de O.C.P.I  
7.3. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege  
Clădirea este întăbulată în cartea funciară nr. 50508/Valea Largă, nr.cad. 50508 
7.4. Avize privind asigurarea utilităţilor, în cazul suplimentării capacităţii existente  
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Pentru obiectivul de față nu este necesară obținerea unor avize pentru asigurarea 
suplimentării utilităților, deoarece racordurile sunt dimensionate să preia eventualele suplimentări. 

În cadrul proiectului se vor obține avizele de amplasament și acordurile trecute în Certificatul 
de urbanism nr. 02/ 06.03.2023 

7.5. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de 
diminuare a impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de 
mediu, de principiu, în documentaţia tehnico-economică 

Actul administrativ al Agenției pentru Protecția Mediului Mureș nu este necesar, în concluzie 
proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a impactului aspura mediului și de evaloare 
adecvată. 

7.6. Alte avize, acorduri şi studii specifice, după caz: 
Nu este cazul. 

Întocmit, 
Ing. Șarlea Horea 


